1. Einlageblatt zu JMZ 7.127/75-1.7/1994

Der Einschreiter || der auch der im BMJ eingerichteten
Expertenrunde zum Wohnrecht angehért hatte, ersucht mit Eingabe vom 11.4.1994 um
eine Vielzahl von Ausk(inften zu den Richtwertverordnungen BGBI. Nr. 140 - 148/1994.
Im einzelnen wird zu diesem Auskunftsbegehren auf die Erledigung verwiesen. Darin
wird versucht, den Informationswiinschen des Einschreiters in zwar
zusammengefaBter Form, aber doch méglichst inhaltsreich zu entsprechen. Der
Beantwortung einzelner Punkte des Auskﬁnﬂsbegehrens stand allerdings die in § 7
Abs. 8 RichtWG normierte Verschwiegenheitspflicht entgegen. Soweit der Einschreiter
Rechtsfragen anschneidet, erschépft sich die Beantwortung entsprechend dem Erlafi3
des BKA vom 16.2.1988, GZ 602.960/32-V/1/87, im wesentlichen in einem Hinweis auf

die vom BMJ herangezogenen Rechtsvorschriften.

Nachstehende Erledigung hat zu ergehen:
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Betrifft: Auskunftsbegehren zu den Richtwertverordnungen BGBI. Nr. 140 - 148/1994.
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Mit Beziehung auf Ihé. vom 11.4.1994 erteilt Ihnen das <

Bundesministerium flir Justiz folgende Auskdinfte:
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2. Einlageblatt zu JMZ 7.127/75-1.7/1 994

Zu 1. Welche Daten wurden von den sachkundigen Vertretern des

Landeshauptmannes dem Beirat zur Erstattung der Gutachten vorgelegt?

Vorerst sei zur Klarstellung darauf hingewiesen, daB die zur Richtwertermittiung
\_ zu einem wesemtlichen Teil ]

A erforderlichen Daten/hicht etwa erst bei den Beiratssitzungen von den sachkundigen

Vertretern der Landeshauptménner bekanntgegeben, sondern auf Verlangen des
Bundesministeriums flr Justiz von den Landeshauptménnern schon zuvor schriftlich

A

Ubermittelt, wurdin. Zum Teil wurden zusétzlich benétigte Daten allerdings auch erst
wihrend WHO S&ed )
nach der jeweiligen Beiratssitzung auf nochmalige Aufforderung des 5
Bundesministeriums fiir Justiz mitgeteilt. Da in den folgenden Unterpunkten detaillierte
Fragen zu den Baukosten und Baukostenanteilen, nicht aber zu den
Grundkostenanteilen gestellt werden, seien zu diesem Punkt nur Antworten zu den

Grundkosten gegeben.

a) Burgenland:

Es wurden die Grundkosten von finf abgerechneten Bauten einer
Wohnbaugenossenschaft bekanntgegeben. Die sachkundigen Vertreter des
Landeshauptmanns flihrten dazu aus, daB die Wohnbauférderungsvorschriften des
Burgenlandem nibht bstellten, sodaB dem Landeshauptmann zur
Ermittlung der Grundkosten keine eigenen Daten zur Verfligung gestanden seien.
Deshalb habe man sich an die drei Wohnbaugenossenschaften, die im Burgenland
unter das Richtwertgesetz zu subsumierende Wohnbauten errichteten, mit dem
Ersuchen um entsprechende Information gewandt. Man habe nur von einer der drei
angeschriebenen Genossenschaften Daten erhalten. Die Informationen dieser einen
Wohnbaugenossenschaft seien insofern reprasentativ, als diese Genossenschaft etwa
70. % aller geférderten Wohnbauten im Burgenland errichte. Die erhaltenen
Informationen bezdgen sich auf finf bereits abgerechnete Bauprojekte, flr die die
Férderungszusicherungen im Kalenderjahr 1992 erteilt worden seien. Die mitgeteilten
Grundkosten wurden auf den Quadratmeter Wohnnutzflache gewichtet. Aus den funf

Bauvorhaben ergab sich ein nach Quadratmeter Wohnnutzflache gewichteter

S)\A07\51941323.SAM



3. Einlageblatt zu JMZ 7.127/75-1.7/1994

SR
Durchschnitt der Grundkosten von*686,74 S. @'ﬁ\n dieser Stelle sei bereits darauf

hingewiesen, dafB gegenuber diesem Durchschnittsbetrag bei der Rlchhfvertfestsetzunq
CAcdle olie Al P S e o B‘»—/‘/—wz/ha prf ¢ /‘%{,r‘éﬂ
ein "Stdabschlag" vofgenommen wurde f&"i‘\
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b) Kérnten: [
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Auch in Karnten werden die Grundkosten %%Cbh ng% memschlaglgen
Wohnbaufrderungsvorschriften  den Férderungszusicherungen,/ nicht "zugrunde X
gelegt”, sodaB Daten Uber die Grundkosten in den Férderungsakten nicht aufscheinen.

Da somit dem Landeshauptmann zur Ermittlung der Grundkosten keine eigenen Daten
zur Verfigung standen, wurden diese von den Vertretern des Landeshauptmanns
eigens bei gemeinnutzigen Bautrdgern eingeholt. Aus den solcherart gewonnenen
Informationen ergab sich ein auf Quadratmeter Wohnnutzfliche gewichteter

Grundkostenanteil von 1.070,36 S.

¢) Niederdsterreich:

Auch in Niederdsterreich verhélt es sich so, daB die Hbéhe der Grundkosten
nach den einschlagigen Wohnbauférderungsvorschriften bei der
Férderungsgewahrung keine Rolle spielt und somit dem Landeshauptmann kein
eigenes Datenmaterial tiber die Grundkosten zur Verfligung stand. Deshalb muBten die
Informationen (ber die Grundkosten erst durch Nachfrage bei dea Fc":rderungswerbern\ XS
eingeholt werden. Daraus ergab sich ein auf Quadratmeter Wohnnutzflache

gewichteter Grundkostenanteil von 1.247,35 S.

d) Oberdsterreich:

Der Landeshauptmann von Oberésterreich gab zun&chst den gewichteten
Grundkostenanteil mit 1.415,79 S pro Quadratmeter bekanrit; allerdings lag diesem
Durchschnittsbetrag nur eine Kostenerhebung Uber die im 4. Quartal 1992
zugesicherten Bauvorhaben zugrunde. fUngeachtet dessen beschloB3 der Beirat, den o
Grundkostenanteil mit dem vom Landeshauptmann bekanntgegebenen Betrag von

1.415,79 S anzusetzen} Im Hinblick darauf, daB3 § 3 Abs. 2 RichtWG fur die Ermittlung R
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4. Einlageblatt zu JMZ 7.127/75-1.7/1994

der Grundkosten auf die wahrend des gesamten Kalenderjahrfs 1992 gegebenen
Forderungszusicherungen abstellt, wurde der Landeshauptmann von Oberdsterreich
vom BMJ aufgefordert, eine neuerliche Grundkostenermittlung auf der Basis aller vier
Quartale  des Kalenderjahrcfs 1992  vorzunehmen. Diese  neuerliche
Grundkostenermittiung aus 54 reprasentativ ausgewéhlten Bauvorhaben aus dem
gesamten Kalenderjahr 1992 ergab einen auf Quadratmeter Wohnnutzflache

gewichteten Grundkostenanteil von 1.227,97 S.

e) Salzburg:

Der Landeshauptmann von Salzburg hatte den auf Quadratmeter
Wohnnutzflaiche gewichteten Grundkostenanteil zundchst mit 3.043,80 S
bekanntgegeben. [Dieser Grundkostenbetrag wurde vom Beirat im Rahmen seiner
Gutachtenserstattung  auch  piastimmig  zugrunde gelegtE. In  diese
Grundkostenkalkulation waren aber auch AufschlieBungskosten und Nebenkosten
miteinbezogen worden. Deshalb wurde der Landeshauptmann von Salzburg vom BMJ

/"fﬂ-:% 2«:/;/.-/@ & 1;/;_?_{"/5\

dazl aufgefordeﬂpe&ne%chhmﬁmgﬂarubeﬁéﬂebem mit welchen Teilbetrdgen in

der Gesamtsumme auch AufschlieBungskosten und Nebenkosten enthalten seien.
Nach Bekanntgabe und Abzug dieser Teilbetrdge ergab sich ein auf Quadratmeter

Wohnnutzflidche gewichteter Grundkostenanteil von 2.396,64 S.

f) Steiermark:

Der Landeshauptmann der Steiermark gab aus insgesamt 19 Bauvorhaben den
auf Quadratmeter gewichteten durchschnittichen Grundkostenanteil mit 1.665 S

bekannt.

Tirol:
Der Landeshauptmann von Tirol gab den auf Quadratmeter Wohnnutzflache
gewichteten Grundkostenanteil zun&chst mit 1.979,23 S bekannt. Dazu erlduterte der
sachkundige Vertreter des Landeshauptmanns, daB es im Jahr 1992 in Tirol insgesamt

sechs unter das Richtwertgesetz zu subsumierende Bauvorhaben gegeben habe. In
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die Grundkostenermittiung habe manYauch ein Bauvorhaben in Innsbruck

pataufgenommen, bei dem der Grund ‘in Form eines Baurechts zur Verfligung gestellt
worden sei. Durch Kapitalisierung des Baurechtszinses habe man einen
Grundkostenpreis von 5.000 S ermittelt und in die Berechnung der Grundkosten
eirggecr%enﬁg%sfs:gé IIlDrilegseC:;;ega%ri%:htsweise zur Verfligung gestellte Grundstick war
jedoch@aehw 3 Abs. 2 RichtWG in die Grundkostenermittiung nicht miteinzubeziehen.
Bei Ausscheidung dieses einen Bauvorhabens ergab sich aus den verbleibenden
Bauprojekten ein auf Quadratmeter Wohnnutzflache gewichteter durchschnittlicher
Grundkostenanteil von 1.675,18 S. Dieser Berechnung tr/% E:E:F der Landeshauptmann

von Tirol bei.

h) Vorarlberg:

Die nach Quadratmeter Wohnnutzflache gewichteten Grundkosten wurden
gerundet mit 2.634,50 S mitgeteilt. Dazu flihrte der sachkundige Verireter des
Landeshauptmanns aus, es habe im Jahr 1992 in Vorarlberg insgesamt etwa 16 bis 18
Bauprojekte mit etwa 539 Wohnungen gegeben, die unter das Richtwertgesetz zu
subsumieren seien. Bei der Grundkostenermittiung habe man acht reprasentativ
ausgewahite Bauprojekte herangezogen, die zusammen 264 Wohnungen umfaften.

avle

Die ausgewahlten Projekte héatten trititere-und-gréfere Wohnanlagen zum Gegenstand

gehabt, bei denen aussagekréftige Zahlen erzielbar gewesen seien.

i) Wien:
Der auf Quadratmeter Wohnnutzflache gewichtete Grundkostenanteil wurde mit
2.602 S bekanntgegeben. Der sachkundige Vertreter des Landeshauptmanns

erlauterte dazu, daB dieser Betrag aus den Foérderungszusicherungen des Landes

Wien im Jahr 1992 errechnet worden sei.
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6. Einlageblatt zu JMZ 7.127/75-1.7/1994

Zu 1.1. Welche férderbaren Baukosten und welche tatséchlichen Baukosten und

Baukostenanteile waren nach Ansicht des jeweiligen sachkundigen Vertreters des

Landeshauptmannes zugrunde zu legen?

Auch hier sei zunédchst darauf hingewiesen, daB die Daten Uber die Baukosten

bereits vor der jeweiligen Beiratssitzung vom BMJ angefordert und vom jeweiligen

Landeshauptmann bekanntgegeben wurden. £ er oo oAl o Wﬁgﬁi Du-»fé,\
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a) Burgenland: AN i ‘V/ e,

Der Landeshauptmann des Burgenland?s gab die auf Wohnnutzflache

gewichteten Baukosten urspringlich anhand einer tatséchlichen Ermittlung bekannt.
Allerdings schlossen sich die sachkundigen Vertreter des Landeshauptmanns in der
Beiratssitzung der Auffassung an, wonach im Hinblick auf § 12 der Verordnung der
Burgenléndischen Landesregierung vom 19.6.1991, LGBI. Nr. 54/1991, eine normative

Baukostenermittlung im Sinn des § 3 Abs. 3 erster Satz RichtWG stattzufinden habe.

b) Kérnten:

Fir Karnten hatte im Hinblick auf Anlage Il Abs. 1 zum Kérntner
Wohnbauférderungsgesetz, LGBI. Nr. 3/1992, eine normative Baukostenermittiung im
Sinn des § 3 Abs. 3 erster Satz RichtWG stattzufinden. Diese Auffassung wurde auch
vom Landeshauptmann von Karnten geteilt. Um dem Beirat und letztlich dem
Bundesminister fiir Justiz eine Grundlage flir die Mittelung zwischen den einzelnen
Gesamtbaukostensdtzen der Anlage Il zur Verfligung zu stellen, legite der
Landeshauptmann von Kérnten Daten Uber 13 représentative, im Kalenderjahr 1992
zugesicherte Bauvorhaben und ergénzende Vergleichsdaten ber je ein 1989 und
1990 zugesichertes Bauvorhaben vor. Eine MeinungséuBerung darlber, welcher der in
Anlage IIl angeflihrten Baukostensétze der Richtwertermittiung zugrunde zu legen sei,
wurde vom Landeshauptmann von Kérnten oder dessen sachkundigem Vertreter aber

nicht erstattet.
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