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|. Abschnitt

Das Wohnungseigentumsgesetz 1975, BGBI. Nr. 417, zuletzt geandert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 827/1992, wird wie folgt geandert:

1. § 1 Abs. 2 und 3 lauten:
"(2) Mit selbstandigen Wohnungen oder sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten kénnen auch andere
Teile der Liegenschaft verbunden sein, wie besonders offene Balkone, Terrassen, Keller- oder Dach-
bodenraume, Hausgarten, Lagerplatze und Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge, sofern sie von der Lie-
genschaftsgrenze, den allgemeinen Teilen der Liegenschaft, der Wohnung oder der sonstigen Raum-
lichkeit aus zuganglich und deutlich abgegrenzt sind; mehr als ein Abstellplatz far Kraftfahrzeuge je
Wohnung oder sonstiger selbstandiger Raumlichkeit bei der erstmaligen Begrtindung des Wohnungs-
eigentums jedoch nur dann, wenn fir die Wohnungen, die Gber keinen Abstellplatz far Kraftfahrzeuge
im Wohnungseigentum - sei es in einer sonstigen selbstandigen Raumlichkeit oder mit ihrer Wohnung
verbunden - verfigen, noch mindestens je ein Abstellplatz far Kraftfahrzeuge verbleibt.

(3) An selbstandigen Wohnungen kann Wohnungseigentum nur dann bestehen, wenn sie zumindest
Uber eine Wasserentnahmestelle und ein Klosett im Inneren verfigen."

2. Dem § 1 Abs. 3 wird folgender Abs. 4 angefigt:
“(4) An Teilen der Liegenschaft, die der allgemeinen Beniitzung dienen oder deren Zweckbestimmung
einer ausschlielichen BenGtzung entgegensteht, wie besonders eine Hausbesorgerwohnung oder
gemeinsame Warmeversorgungsanlage, kann Wohnungseigentum nicht bestehen."

3. § 2 Abs. 2 lautet:
“(2) Das Wohnungseigentum kann neu eingeraumt werden:
1. durch schriftliche Vereinbarung aller Miteigentamer; ein Miteigentimer, der bereits Wohnungseigen-
tamer ist, darf seine Zustimmung nur verweigern, wenn durch das Wohnungseigentum, das neu ein-
geraumt werden soll, die ihm auf Grund des bestehenden Wohnungseigentums zustehenden Nut-
zungsrechte aufgehoben oder eingeschrankt wirden;

2. durch gerichtliche Entscheidung in einem Verfahren zur Aufhebung einer Miteigentumsgemein-
schaft, sofern der Beklagte dies im Verfahren begehrt hat, sowie

3. durch gerichtliche Aufteilung des ehelichen Gebrauchsvermégens und der ehelichen Erspamisse
(§§ 81 bis 96 Ehegesetz)."

4.In§3 Abs.2Z 1 und § 6 Abs. 3 ist der Prozentsatz "2 v.H." durch "3 v.H." zu ersetzen.
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5. § 5 Abs. 1 erster Satz lautet:
“§ 5. (1) Der Nutzwert der Wohnung oder sonstigen Raumlichkeit ist in einer ganzen Zahl auszudrik-

ken, wobei Dezimalstel-len unter 0,5 v.H. durch Abrundung und ab 0,5 v.H. durch Aufrundung zu be-
rucksichtigen sind."

6. § 5 Abs. 2 lautet:
*(2) Zuschlage, die sich aus werterhdhenden Unterschieden auf Grund der Ausstattung mit anderen
Teilen der Liegenschaft (§ 1 Abs 2) ergeben, sind nach MaBgabe des Abs. 1 erster Satz in ganzen
Zahlen auszudricken. Werterhdhende oder wertvermindemde Unterschiede, die insgesamt nur einen
Zuschlag oder Abstrich von weniger als 2 v.H. der Nutzflache der Wohnung oder der sonstigen Raum-
lichkeit rechtfertigen wirden, sind zu vernachlassigen."

7. Dem § 5 wird folgender Abs. 4 angefagt:
"(4) Ergibt ein Liegenschaftsanteil gemaB § 1 Abs. 2, der mit einer Wohnung oder sonstigen Raum-
lichkeit verbunden werden soll, einen Nutzwent, der trotz Aufrundungsbestimmung 1 v.H. nicht errei-
chen wirde, ist der Nutzwert mit 1 v.H. anzusetzen."

8.1n § 10 Abs. 2 werden die Worte “die Halfte des gemeinen Wertes des Mindestanteils" durch die Worte
“die Halfte des Verkehrswerts (§ 2 Abs. 2 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes) des Mindestanteils"
ersetzt. -

9.§12 Abs. 2 Z 1 u 2 lauten:
“1. die schriftliche Vereinbarung der Miteigentimer nach § 2 Abs. 2 Z 1 oder die gerichtliche Entschei-
dungnach §2Z 2 oder §2Z 3;
2. die Bescheinigung der Baubehérde oder ein Gutachten eines fiir den Hochbau zustandigen Zivil-
technikers Gber den Bestand an selbstandigen Wohnungen und sonstigen selbstandigen Raumlich-
keiten, wobei gesondert zu bezeichnen sind:
a) jene Wohnungen oder sonstigen Raumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum nicht bestehen
kann (§ 1 Abs. 3 oder 4),
b) die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge.
Diese Bescheinigung darf schon auf Grund der behérdlich bewilligten Bauplane auf Antrag eines Mit-
eigentdmers oder eines Wohnungseigentumsbewerbers ausgestellt werden; hat ein fir den Hochbau
zustandiger Ziviltechniker ein solches Gutachten erstellt, hat er die zustandige Baubehdrde unter Bei-
legung einer Ausfertigung des Gutachtens davon zu verstandigen;"

10. Nach § 13 werden folgende §§ 13a, 13 b und 13 ¢ samt Uberschriften eingefigt:
“Beteiligung eines Minderheitseigentiimers an der Verwaltung

§ 13a. (1) Jeder Miteigentamer kann sich an der Verwaltung der Liegenschaft beteiligen und die Ent-
scheidung des Gerichtes dardber verlangen,

1. daB Arbeiten im Sinne des § 14 Abs. 1 Z 1 binnen einer angemessenen Frist durchgeflhrt werden,
2. daB eine angemessene Ricklage gebildet oder die von der Mehrheit beschlossene Ricklage an-
gemessen erhéht oder gemindert wird,

3. daB ihm die Mehrheit die Entrichtung des auf ihn entfallenden Teiles der durch die Racklage nicht
gedeckten Kosten einer in groBeren als einjahrigen wiederkehrenden Erhaltungsarbeit in angemesse-
nen, den Verteilungszeitraum von zehn Jahren nicht Gbersteigenden Monatsraten gegen Bestellung
einer Hypothek auf seinem Miteigentumsanteil und Zahlung der ortsblichen Hypothekarzinsen gestat-
tet, soweit ihm die sofortige Entrichtung des auf ihn entfallenden Teilbetrages der Erhaltungsarbeit
unmaoglich oder unzumutbar ist,

4. daB eine angemessene Feuerversicherung oder Haftpflichtversicherung geschlossen wird,

5. daB ein vorlaufiger (§ 17 Abs. 5) oder gemeinsamer Verwalter bestellt oder der bestelite Verwalter,
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der die ihm obliegenden Pflichten grob vernachlassigt, durch einen anderen ersetzt wird (§ 18 Abs. 1
Z 3 zweiter Fall),

6. daB diejenigen Bestimmungen der von der Mehrheit beschlossenen Hausordnung aufgehoben oder
geandert werden, die seine schutzwirdigen Interessen verletzen oder ihm bei billigem Ermessen un-
zumutbar sind, und

7.daf3 der nach § 14 Abs. 1 Z 7 (ber einen Abstellplatz in einer Sammelgarage oder auf einem Sam-
melplatz geschossene Mietvertrag wegen eines beim Antragsteller, sofern er Wohnungseigentiimer
ist, entstandenen Bedarfes aufgekindigt wird.

(2) Jeder Miteigentdmer hat Schaden an den gemeinsamen Teilen oder Anlagen der Liegenschaft bei
alifalliger Schadenersatzpflicht ohne Verzug dem allenfalls bestellten gemeinsamen (vorlaufigen) Ver-
walter, sofern dieser von dem Schaden nicht bereits in Kenntnis ist, anzuzeigen. Bei Gefahr im Verzug
darf jeder Miteigentimer auch ohne Zustimmung der Gbrigen Miteigentimer die zur Abwehr notwendi-
gen MaBnahmen treffen.

Ausibung der Mitwirkungsbefugnisse

§ 13b. (1) Die den Miteigentimem zustehenden Mitwirkungsbefugnisse (Stimm- und Minderheits-
rechte bei der Willensbildung der Wohnungseigentumsgemeinschaft) sind persénlich auszutben und
konnen Dritten nur beschrankt unter Vorgabe eines bestimmten Auftrages durch Volimacht tbertragen
werden. Eine davon abweichende Ausibung der Mitwirkungsbefugnis bedarf der nachtraglichen
schriftlichen Genehmigung des Machtgebers. Die Mitwirkungsbefugnis fiir gemeinsames Wohnungs-
eigentum von Ehegatten steht diesen nur gemeinsam zu.

(2) Soweit es zur Willensbildung nur der Mehrstimmigkeit bedarf, richtet sich die Mehrheit der Stim-
men der Miteigentdmer nicht nach den Personen, sondern nach dem Verhaltnis ihrer Anteile (§ 833
ABGB). Eine Stimmenmehrheit kommt erst zustande, nachdem allen Miteigentimern Gelegenheit zur
AuBerung gegeben wurde. Solange diese noch einem Miteigentimer offensteht, sind die anderen an
ihre bereits abgegebene Erklarung nicht gebun-den. Bei Stimmengleichheit ist nach § 835 ABGB zu
entscheiden.

(3) Die Verstandigung der Miteigentamer vom beabsichtigten BeschluBgegenstand erfolgt durch Zu-
sendung an die zuletzt angegebene inlandische Anschrift oder an einen namhaft gemachten inlandi-
schen Zustellbevollmachtigten, ansonsten an die Anschrift der entsprechenden im Wohnungseigen-
tum stehenden Wohnung oder sonstigen selbstandigen Raumlichkeit. Gleiches gilt fir die Willensbil-
dung durch Umlaufbeschluf3.

(4) Jeder Miteigentimer kann die Beschlisse der Wohnungseigentimergemeinschaft binnen drei Mo-
naten ab Zustandekommen des Beschlusses bei Gericht anfechten; im Falle einer nicht ordnungsge-
maBen Verstandigung des Miteigentimers verlangert sich die Frist auf sechs Monate. Die Pflicht des
Verwalters zur Vornahme von Erhaltungsarbeiten wird dadurch nicht beriihrt.

(5) Die den Miteigentamern zustehenden Mitwirkungsbefugnisse (Stimm- und Minderheitsrechte bei
der Willensbildung der Wohnungseigentiimergemeinschatft) dirfen nicht im voraus abbedungen wer-
den. Vereinbarte Einschrankungen der Mitwirkungsbefugnisse, die sachlich mit dem Wesen des Ge-
brauchs der Liegenschaft oder der im Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder sonstigen
Raumlichkeit zu vereinbaren sind, wie besonders eine Anderung des Verteilungsschliissels, sind zu-
lassig; dies gilt insbesondere dann, wenn es sich um Bedingungen far die Erlangung einer Férderung
aus offentlichen Mitteln fir den Wohnbau oder die Wohnhaussanierung handelt.

Wohnungseigentimergemeinschaft

§ 13c. (1) Alle Wohnungs- und sonstigen Miteigentimer der Liegenschaft bilden zu deren Verwaltung

die Wohnungseigentimergemeinschaft. Diese kann in Angelegenheit der Liegenschaft als solche

Rechte und Verbindlichkeiten erwerben sowie am Ort der gelegenen Sache klagen und ist dort zu kla-
en.

?2) Ein gegen die Wohnungseigentimergemeinschaft ergangener Exekutionstitel kann nur in die

Ricklage (§ 16) oder in die vom Verwalter erhobene Vorauszahlung der Miteigentimer fir Aufwen-

dungen (§ 19) volistreckt werden. Soweit keine ausreichende Riicklage besteht, haften jedoch die
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Miteigentimer nur im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile, sofern sich aus dem Exekutionstitel nichts
anderes ergibt."

11. § 14 Abs. 1 erster Satz und Einleitungssatz lauten:
“In Angelegenheiten der ordentlichen Verwaltung der Liegenschaft entscheidet - unbeschadet der
Minderheitsrechte nach § 13a - die Mehrheit der Mit- und Wohnungseigentimer. Zu diesen
Angelegenheiten gehoéren im besonderen:"

12.In § 14 Abs. 1 Z. 7 wird die Zitierung “(§ 1 Abs. 3)" durch die Zitierung “(§ 1 Abs. 3 und 4)" ersetzt.

13. § 14 Abs. 2 und 3 lauten:
“(2) Mietvertrage tber nicht im Wohnungseigentum stehende Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge mit ei-
nem Dritten, der nicht Miteigentimer der Liegenschaft ist, kann die Wohnungseigentimergemein-
schaft, ungeachtet anderer gesetzlicher oder vertraglicher Regelungen, unter Einhaltung einer Frist
von drei Monaten kindigen, sobald der Bedarf eines Wohnungseigentimers entsteht.
(3) BeschlieBt die Mehrheit der Miteigentimer eine Veranderung an den gemeinsamen Teilen und
Anlagen der Liegenschaft, die Gber die in Abs. 1 angefiihrten Angelegenheiten hinausgeht, so kann
jeder der Uberstimmten dagegen binnen drei Monaten (bei nicht gehdriger Verstandigung binnen
sechs Monaten) das Gericht anrufen. Dieses darf den MehrheitsbeschluB nur dann genehmigen,
wenn die Veranderung den (die) Antragsteller nicht GberméaBig beeintrachtigen wird und tberdies -
1. entweder die Kosten der Veranderung aus der Ricklage auch unter Beriicksichtigung von in ab-
sehbarer Zeit anfallenden Erhaltungsarbeiten gedeckt werden kénnen oder
2. die Kosten (der nicht gedeckte Anteil) von der beschlieBenden Mehrheit getragen werden oder
3. es sich Gberhaupt um eine Verbesserung handelt, die allen Miteigentdmern zum Vorteil gereicht."

14. Dem § 14 Abs. 3 wird folgender Abs. 4 angefgt:
“(4) Soweit die Beeintrachtigung finanziell ausgeglichen werden kann, hat das Gericht auszusprechen,
daB die Veranderung nur gegen Entrichtung einer ziffernmaBig festzulegenden Entschadigung (§ 8
Abs 3 des Mietrechtsgesetzes) vorgenommen werden darf. Im Gbrigen ist § 13 Abs 2 sinngemaB an-
zuwenden."

15. § 15 samt Uberschrift lautet:
“Benatzungsregelung

§ 15. Jeder MiteigentGmer kann eine gerichtliche Regelung tber die Benttzung der verfiigbaren ge-
meinsamen Teile und Anlagen der Liegenschaft begehren. Bis zu einer rechtskraftigen gerichtlichen
Entscheidung Gber eine solchen Antrag kann mit einer Mehrheit von drei Vierteln der Anteile eine

vorlaufige BenGtzungsregelung beschlossen werden. Benitzungsregelungen wirken gegen gutglaubi-
ge bicherliche Erwerber nur, wenn sie im Grundbuch eingetragen sind."

16. § 16 Abs. 1 und 2 lauten:
‘(1) Die Miteigentdmer haben eine angemessene Rcklage zur Vorsorge fir die Aufwendungen (§ 19)
zu bilden. Bei der Festlegung der Beitrage zur Bildung der Ricklage ist auf die voraussichtliche Ent-
wicklung der Aufwendungen (§ 17 Abs. 1 Z 2) Bedacht zu nehmen.

(2) Die Rucklage ist als gebundenes Vermogen der Wohnungseigentimergemeinschaft zu verwalten
und gesondert zu verwahren; sie ist fruchtbringend anzulegen und vorrangig fur die Deckung von
Aufwendungen (§ 19) zu verwenden."

17. Dem § 16 wird folgender Abs. 4 angefigt:
“(4) Far abweichende Abrechnungseinheiten und gesondert abzurechnende Anlagen (§ 19 Abs. 3 Z 2)
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kénnen gesonderte Ricklagen gebildet werden."

18. § 17 Abs. 1 und 2 lauten:
"§ 17 (1) Im Rahmen der ordentlichen Verwaltung (§833 ABGB) ist insbesondere
1. im allgemeinen spatestens bis 30. Juni eines jeden Jahres Gber das vorausgegangene Kalenderjahr
jedem Miteigentimer eine ordentliche Abrechnung zu legen und in geeigneter Weise Einsicht in die
Belege zu gewahren; im Falle einer abweichenden Abrechnungsperiode (Abs. 4) verschiebt sich die-
ser Zeitraum entsprechend;
2. spatestens vor Ablauf des laufenden Kalenderjahres (einer Abrechnungsperiode) im Haus eine
Vorausschau aufzulegen, in der far das folgende Kalenderjahr (die folgende Abrechnungsperiode) in
Aussicht genommene Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, die erforderlichen Beitrage zur Riickla-
ge und die sonst vorhersehbaren Aufwendungen, vor allem die Bewirtschaftungskosten, bekanntzuge-
ben sind,
3. far Erhaltungsarbeiten, die in groBeren als einjahrigen Abstanden wiederkehren, und far gréBere
Verbesserungsarbeiten mehrere Anbote einzuholen.
(2) Ist ein gemeinsamer Verwalter bestellt, ist dieser verbunden, die Interessen aller Miteigentimer
(als Miteigentamergemeinschaft) zu wahren, die Weisungen der Mehrheit zu befolgen und die Aufga-
ben nach Abs. 1 zu erfallen.
Dem Verwalter steht die nach auBBen unbeschrankbare Verwaltung der Liegenschaft, besonders die
Vertretung der Wohnungseigentimergemeinschaft und hierbei auch die Bestellung eines berufsmagi-
gen Parteienvertreters, in den Angelegenheiten zu, die die Verwaltung der Liegenschaft mit sich
bringt. Hierdurch werden gesetzliche Bestimmungen Gber die Vertretung vor Behdrden nicht beriihrt.
Name und Anschrift des Verwalters sind im Grundbuch ersichtlich zu machen. Die Ersichtlichmachung
erfolgt auf Antrag des Verwalters oder eines Miteigentimers auf Grund des Bestellungsbeschlusses."

19. Der bisherige Absatz 3 erhalt die Bezeichnung Abs. 6

20. Dem § 17 werden folgende Abs. 3 bis 5 angeflgt:
“(3) Alle die Wohnungseigentimergemeinschaft betreffenden Ein- und Auszahlungen kdnnen vom
Verwalter dber ein auf die Wohnungseigentimergemeinschaft lautendes gesondertes Konto gefiihrt
werden; im Fall eines Mehrheitsbeschlusses ist dies zu tun und kann auf Antrag eines Miteigentimers
vom Gericht dem Verwalter aufgetragen werden.
(4) Soweit nicht durch Gesetz anderes bestimmt ist, kann eine von Abs. 1 Z 1 erster Fall abweichende
Abrechnungsperiode festgesetzt werden:
1. durch schriftliche Vereinbarung aller Miteigentimer oder
2. durch das Gericht auf Antrag eines Miteigentimers aus wichtigen Grinden (wie Aus-, Um- , Auf-
oder Zubauten).
Die gerichtliche Festsetzung ist erst ab der der Vereinbarung oder Antragstellung nachfolgenden Ab-
rechnungsperiode wirksam. Sie ist bei Festsetzung durch das Gericht von Amts wegen, sonst, sofern
die Unterschriften der Miteigentdmer 6ffentlich beglaubigt sind, auf Antrag auch nur eines Beteiligten
im Grundbuch ersichtlich zu machen. Durch den Wechsel eines Miteigentimers wird die Abrech-
nungsperiode nicht berdhrt.
(5) Ist kein Verwalter bestellt, kann bis zur Ubernahme durch einen von der Wohnungseigentimerge-
meinschaft neu besteliten Verwalter ein vorlaufiger Verwalter auf Antrag auch nur eines Miteigenta-
mers oder eines Dritten, der ein berechtigtes Interesse an der Bestellung eines Verwalters hat, durch

das Gericht bestellt werden. Bis dahin gilt der im Grundbuch erstgenannte Mit- oder Wohnungseigen-
timer als Zustellbevolimachtigter.”

21. § 19 lautet:

*§ 19. (1) Soweit nichts anderes gesetzlich bestimmt oder rechtswirksam vereinbart ist, sind die Auf-
wendungen fir die Liegenschaft einschlieBlich der Beitrage zur Rucklage von den Miteigentimem
nach dem Verhaltnis ihrer Anteile zum Zeitpunkt des Endes der Abrechnungsperiode zu tragen.

Seite 56




(2) Samtliche Miteigentamer kdnnen einen von der Regel des Abs. 1 abweichenden Aufteilungs-
schlissel oder eine Abrechnungseinheit festlegen. Vereinbarungen aber diese Festlegung beddrfen zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform; sie werden frihestens far die ihrem AbschluB nachfolgende
Abrechnungsperiode wirksam.

(3) Das Gericht kann auf Antrag eines Miteigentamers nach billigem Ermessen neu festsetzen:
1. den Aufteilungsschlissel bei einer wesentlichen Anderung der Nutzungsmogllchken seit einer
Vereinbarung im Sinn des Abs. 2 oder bei Vorliegen erheblicher Unterschiede in der

ogli it oder

r;'ug:g ?lzrr??jgel:cﬂ:;enschaﬁ abweichende Abrechngngseinheit, wenn auf d_er Liegenschaft_ mc_ahr
als fanfzig selbstandige Wohnungen und sonstige nicht zu thnzwecken dlenendt_a selbstandige
Raumlichkeiten oder gesondert abzurechnenden Anlagen, wie besonders Wasphkuchen,
Personenaufziige oder gemeinsame Warmeversorgungsanlagen, vorhanden sind.

(4) Die gerichtliche Festsetzung des Aufteilungsschlissels ist ab der der Antragstellung nachfolgen-
den Abrechnungsperiode wirksam.

(5) Durch den Wechsel eines Miteigentamers wird der Aufteilungsschlissel oder die Abrechnungsein-
heit nicht berGhrt.

6) Von der Regel des Abs. 1 abweichende Aufteilungsschlissel oder Abrechnungseinheiten sind bei
égstsetzung durch das Gericht von Amts wegen, sonst, sofern die Unterschrift des Miteigentamers 6f-
fentlich beglaubigt ist, auf Antrag auch nur eines Beteiligten im Grundbuch ersichtlich zu machen."

22.§22 Abs. 1 Einleitungssatz lautet: ' ‘ | :
“§ 22. (1) Ein Wohnungseigenamter oder, falls wenigstens an einem Mindestanteil Wohnungseigen-

tum einverleibt ist, auch ein anderer Miteigentimer, ist auf Klage der Mehrheit der Gbrigen Miteigen-
tamer aus der Gemeinschaft auszuschlieBen,"

23. § 22 Abs. 3 lautet:
*(3) Die AusschluBklage ist im Grundbuch anzumerken (§ 61 GBG 1955). Nach Ablauf von drei Mona-
ten nach dem Eintritt der Rechtskraft des Urteils kann auf Antrag eines Miteigentimers die Versteige-
rung des Miteigentumsanteils und des allenfalls damit verbundenen Wohnungseigentums nach den
Bestimmungen der Exekutionsordnung Gber die Zwangsversteigung durchgefthrt werden. § 184 Abs.
1 Z 3 findet dabei keine Anwendung."

24. Die zweite Uberschrift zu § 23 "Vertragliche Schutzbestimmungen® entfallt.

25. Dem § 28 Abs. 1 wird folgender Satz angefigt:
Die organisatorische und administrative Abwicklung der Wohnungseigentumsbegriindung in Gebau-
den, die vor Entstehen eines Anspruches auf Wohnungseigentumsbegriindung erstmalig bezogen
wurden, ist der Abwicklung des Bauvorhabens - jedoch ohne der Rechtsfolge des § 24 Abs 1 Z 1 -
gleichzuhalten; abweichend von der Regelung des § 24 Abs 1 Z 2 sind Vereinbarungen dber anste-
hende Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten rechtswirksam:*

26. Nach dem § 23 Abs. 1 wird folgender Abs. 1a eingefigt:
»(1a) Vor Erwirkung der Anmerkung der Einrdumung von Wohnungseigentum (§ 24a Abs. 2) darf der
Wohnungseigentumsorganisator - sofem nicht Férderungen aus éffentlichen Mitteln fiir den Wohnbau
oder die Wohnhaussanierung gewahrt werden - die mit dem Wohnungseigentumsbewerber vereinbar-
ten Leistungen nicht ibemehmen."
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27.§ 24 Abs. 2 erster Satz lautet:

(2) Der § 8 des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes dRGBI 1940 | S. 438 und die dazugehérigen
Durchfﬁhrungsbestimmungen sind far den Bereich dieses Bundesgesetzes nicht anzuwenden."

28.§ 24a Abs. 3 Z 1 lautet:
“1. VerauBerungsverbote geman § 22 des Wohnbauforderungsgesetzes 1968, _odgr § 49 des W_ohn-
bauférderungsgesetzes 1984, oder nach den landesgesetzlichen Vorschriften far die Wohnbauforde-
rung und Wohnhaussanierung;"

29. Dem § 24a wird als Abs. 5 angefugt: ey ;
“(5) Gleichzeitig mit der erstmaligen Eintragung der Anmerkung sind in der Aufschrift des Gutsbe-

standsblattes die Worte “Wohnungseigentum in Vorbereitung" einzutragen."

uten: " T
= §§2 gGA(l:?f]bl:arr]%izelimrége in den folgenden Angelegenheiten entscheidet das fir Zivilrechtssachen

= & : i i n Sprengel die Liegenschaft gelegen ist:
zustandlge: B‘tazztllrr':sgcg:cltltt.:?ecs’{sesestiungpdesgNutzwenegs §3); -
; ;i?di?\g odger Unterlassung von_Anderungen einschlieBlich der Entschadigung eines hierdurch
beeintrachtigten Wohnungseigentamers (§ 13 Abs. 2); e+
3. Beteiligung eines Minderhenselgentumers an der \(erwalnung (§ 13a) emschlleB_Ilch dgr
sonstigen Angelegenheiten der Mit- und Wohnungseigentamer der Liegenschaft, tber die nach
dem 16. Hauptstick des zweiten Teiles des ABGB im Verfahren auBBer Streitsachen zu
iden ist;
nggﬁtlgfvirksamkeit eines Beschlusses der Mehrheit (§§ 13b, 14 Abs. 3);
5. Durchsetzung der Pflichten des Verwalters (§ 16 Aps. 3,§ 17 Abs. 1 und 2);
6. Festsetzung einer abweichenden Abrechnungsperiode (§ 17 Abs. 4);
7. Bestellung eines vorlaufigen Verwalters (§ 17 Abs. 5), Abberufung des Verwalters und
Ersetzung durch einen anderen (§ 13a Abs 1 Z 5, § 18 Abs 1 Z 3), Rechtswirksamkeit einer
Kindigung oder Abberufung des Verwalters (§ 18);
8. Zulassigkeit eines vereinbarten oder Festsetzung eines abweichenden Aufteilungsschlissels
oder einer abweichenden Abrechnungseinheit (§ 19 Abs. 2 und 3);
9. Zustimmung zur Aufnahme zusatzlicher Darlehen (§ 24b);
10. Zustimmung zur Sanierung (§ 25a).
(2) In den im Abs. 1 genannten Verfahren gelten die allgemeinen Bestimmungen tber das Verfahren
auBer Streitsachen mit den in § 37 Abs. 3 Z. 6, 8 bis 21 sowie Abs. 4 MRG genannten und den fol-
genden Besonderheiten:
1. Die Verfahren werden auf Antrag eingeleitet.
2. In den Verfahren nach Abs. 1 kommt den Miteigentimern und dem Verwalter insoweit Parteistel-
lung zu, als ihre Interessen durch die Entscheidung Gber den Antrag unmittelbar beriihrt werden kon-
nen.
3. In Verfahren nach Abs. 1 Z 1 kommt Gberdies den Wohnungseigentumsbewerbern, die dem Gericht
vom Antragsteller bekanntgegeben oder sonst bekannt geworden sind, Parteistellung zu.
4. Far die Beiziehung von im Antrag nicht namentlich genannten Miteigentimern reicht es aus, wenn
sie zu einem Zeitpunkt in dem dies noch zulassig ist, Gelegenheit zu Sachvorbringen haben.
5. Zustellungen an mehr als sechs Miteigentimer, die auch Wohnungseigentimer sind, kénnen durch
einen Anschlag vorgenommen werden, der an einer allen Hausbewohnern sichtbaren Stelle des Hau-
ses, falls das Haus mehrere Stiegenhauser umfaBt, in jedem Stiegenhaus, anzubringen ist. Die Zu-
stellung des das Verfahren einleitenden Antrages ist mit Ablauf dieser Frist, spatere Zustellungen mit
dem Anschlag, als vollzogen anzusehen. Die Galtigkeit der Zustellung wird nicht dadurch ber(ihrt, daB
der Anschlag noch vor dieser Zeit abgerissen oder beschadigt wurde. Der das Verfahren einleitende
Antrag ist Oberdies einem Wohnungseigentimer, der vom Gericht zu bestimmen ist, zu eigenen Han-
den zuzustellen.
6. Den Antragen auf Festsetzung oder Neufestsetzung der Nutzwerte (§ 3) sind beizufligen
a) die maBgebenden Bescheide der Baubehorde einschlieBlich der far die Baulichkeit galtigen Bau-
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und Anderungsplane,

b) die von einem far Hochbau zustandigen Ziviltechniker oder einem fur dieses Fach allgemein
beeideten gerichtlichen Sachverstandigen erstellte gegliederte Aufstellung aber Nutzflachen aller
selbstandigen Wohnungen, der sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten sowie der Wohnungen und
sonstigen Raumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum nicht bestehen kann (§ 1 Abs. 3 und 4), so-

wie die Nutzflache der auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze und

c)die in § 12 Abs. 2 Z 2 genannte Bescheinigung der Baubehdrde oder das Gutachten des Ziviltech-
nikers."

31. In § 30 werden die Worte "Bundesminister far Bauten und Technik" durch "Bundesminister far wirt-
schaftliche Angelegenheiten” ersetzt.

Il. Abschnitt

Ubergangsbestimmungen

hts anderes bestimmt wird, ist der |. Abschnitt auch far bereits im Woh-

it i n nic ¢
(>0 er i Ioence Wohnungen und sonstige Raumlichkeiten anzuwenden.

nungseigentum stehende

i ohnung im Sinn des § 1 Abs. 3 in der Fassung des |. Abschnittes vor dem 1. Okto-
2 Wur?ggal; ﬁgﬁ;uwngseigegmum begrandet, bleibt dieses mit der MaBgabe bestehen, daB die Zustim-
iog! der abrigen Wohnungseigentmer zu einem beabsichtigten Einbau einer Wasserentnahmestelle
:;nduer:geines Klosetts im Inneren nur gemas § 13 Abs. 2 Z 1 verweigert werden darf.

3. Schriftlich vor dem 1. Oktober 1993 geschlossene Vertrage zur Begrandung von Wohnungseigentum
' an einer Wohnung im Sinn des § 1 Abs. 3 in der Fassung des |. Abschnittes sind noch verbicherbar.

4. Vor dem Inkrafttreten des § 1 Abs. 2 zweiter Satz in der Fassung des |. Abschnittes zugesagte Ver-
" bindungen von einem zweiten Abstellplatz je selbstandiger Wohnung oder sonstige selbstandiger
Raumlichkeit bleiben unberahrt.

5. Wird in einem vor dem Inkraftireten des |. Abschnittes anhangigen Verfahren von einem Beklagten
das Begehren auf Wohnungseigentumsbegriindung nach § 2 Abs. 2 Z 2 WEG gestellt, so sind fir den
Verfahrensabschnitt bis zum Erheben des Begehrens die Kosten des nur zufolge dieses Begehrens
unterliegenden Klagers nach § 43 ZPO so zu bestimmen, als ob beide Teile zu gleichen Teilen obsiegt
hatten.

6. Wurde ein Antrag auf erstmalige Festsetzung des Nutzwertes vor dem 1. Oktober 1993 gestellt, sind
die Bestimmungen des § 1 Abs. 2, § 5 Abs. 1 und 2 in der Fassung des 1. Abschnittes nicht anzu-
wenden, sofern der Antrag nicht vor dem 1. Janner 1994 zuriickgezogen wird.

IIl. Abschnitt

(1) Dieses Bundesgesetz tritt mit 1. November 1993 in Kraft.

(2) Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist der Bundesminister fir Justiz betraut.
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