8 1/1 x,

Abanderungsantrag

der Abgeordneten Dkfm. Dr. Keimel, Eder, Dr. Schwimmer

zum Antrag 579/A der Abgeordneten Dkfm. Dr. Keimel, Eder,

Dr. Schwimmer und Kollegen

betreffend ein Bundesgesetz, mit dem das
Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz, das Mietrechtsgesetz, das
Wohnungseigentumsgesetz 1975, das Heizkostenabrechnungsgesetz, das
Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1982, das Bundes-Sonderwohnbaugesetz
1983, das Wohnbauforderungsgesetz 1968 und das
Wohnbauforderungsgesetz 1984 geandert werden

(3. Wohnrechtsanderungsgesetz - 3. WAG)

Der BautenausschuB wolle beschlieBen:

Der Antrag 579/A der Abgeordneten Dkfm. Dr. Keimel, Eder,
Dr. Schwimmer (3. Wohnrechtsanderungsgesetz - 3. WAG) wird samt
Titel geandert wie folgt:

Bundesgesetz, mit dem das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, das
Mietrechtsgesetz, das Wohnungseigentumsgesetz 1975, das
Heizkostenabrechnungsgesetz, das Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1982,
das Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1983, das Wohnbauforderungsgesetz
1968 und das Wohnbauforderungsgesetz 1984 geandert werden und mit
dem einiséd Richtwertgesetz (RichtWG) geschaffen wird

(3. Wohnrechtsinderungsgesetz - 3. WAG)

Der Nakouolral bk Heschbossen




Artikel I

Das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, BGBl. Nr. 139/1979, =zuletzt

gedndert durch das Bundesgesetz BGBl. Nr.253 /1993,

wird wie

folgt gedndert:

3

I. ABSCHNITT

§ 2 Z 1 zweiter Halbsatz lautet:
"der Errichtung ist die Sanierung gr#Beren Umfanges durch die
gleichzeitige Vornahme von Erhaltungs- und Verbesserungsar-
beiten gleichzusetzen, soferne nach AbschluB8 der Sanierung die
allgemeinen Teile der Baulichkeit und mindestens die Hilfte
der Wohnungen den Erfordernissen gem#B8 Z 2 entsprechen;"

’

Dem § 2 Z 2 wird angefiigt:

"sie umfaBt jedenfalls auch eine verpflichtend vorgeschriebene
Gestaltung nach den Erfordernissen barrierefreien Bauens;"

§ 2 Z 3 lautet:

" 3. als Heim eine zur Befriedigung des regelmdBigen Wohnbe-
dirfnisses ihrer Bewohner bestimmte Baulichkeit in normaler
Ausstattung, die neben den Wohn- oder Schlafrdumen auch die
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fir die Verwaltung und fiir die Unterbringung des Personals
erforderlichen Rdume und allenfalls auch gemeinsame Kiichen,
Speise-, Aufenthalts- und zur voriibergehenden Unterbringung
von Heimbewohnern bestimmte Krankenrdume sowie allenfalls
gemeinsame Anlagen enthalt."

4. § 3 Abs. 2 zweiter Satz lautet:
" Ein bestehendes Wohnungsunternehmen muB nach seinem Aufbau
und seiner wirtschaftlichen Leistungsfdhigkeit, insbesondere
seiner Eigenkapitalausstattung, als geeignet erscheinen, einen

entsprechenden Beitrag zur Befriedigung dieser Nachfrage zu
leisten."

5. Im § 5 Abs. 2 treten an die Stelle der Worte "Bundesminister
fiir Bauten und Technik" die Worte "Bundesminister fiir wirt-
schaftliche Angelegenheiten".

6. Im § 6 Abs. 1 wird der Betrag "300 S" durch den Betrag
"3000 S" ersetzt.

7. § 6 Abs. 2 erster Satz lautet:
" Das Mindeststammkapital einer Bauvereinigung in der Rechts-
form einer Gesellschaft mit beschrénkter Haftung sowie das
Mindestgrundkapital einer Bauvereinigung in der Rechtsform
einer Aktiengesellschaft hat jeweils zehn Millionen Schilling
zu betragen und muB voll eingezahlt sein."

8. § 7 Abs. 1 lautet:
"(1) Die Bauvereinigung hat sich nach ihrem Genossenschafts-
vertrag (Gesellschaftsvertrag, Satzung) und tatsdchlich mit
der Errichtung und Verwaltung von Wohnungen mit einer Nutz-
fldche von hdéchstens 150 m? mit normaler Ausstattung, von
Eigenheimen mit hdchstens zwei Wohnungen dieser Art und von
Heimen sowie mit Sanierungen grdBeren Umfanges im Inland zu
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10.

il -

12.

befassen und ihr Eigenkapital vornehmlich fiir diese Zwecke
einzusetzen. Diesfalls wird die Bauvereinigung im eigenen
Namen und auf eigene Rechnung tdtig. Mit der Errichtung und
Verwaltung zusammenhd@ngende Geschdfte und Tdtigkeiten k&nnen
auch fir andere gemeinniitzige Bauvereinigungen vorgenommen
werden. Die Verwaltung schlieBt die Instandhaltung und
Instandsetzung samt der Errichtung von Hauswerkstidtten zur
Durchfiihrung laufender kleinerer Instandhaltungs- und

Instandsetzungsarbeiten im Umfang des ndtigen Bedarfs sowie
die Verbesserung mit ein."

Nach § 7 Abs. 3 Z 4 wird folgende Z 4a eingefiigt:

"4a. die Durchfiihrung von anderen MaBnahmen zur Verbesserung
des Wohnumfeldes; als solche gelten nur MaB8nahmen, die zeit-
lich und r&umlich in unmittelbarem Zusammenhang mit der Er-
richtung und Sanierung von Geb&uden oder Wohnhausanlagen
stehen, vorwiegend deren Bewohnern dienen und fiir die eine

Forderung aus 6ffentlichen Mitteln fiir den Wohnbau und die
Wohnhaussanierung gewdhrt wird;"

§ 7 Abs. 3 Z 9 lautet:

"9. die Beteiligung an gemeinniitzigen Bauvereinigungen sowie
die Mitgliedschaft bei nicht auf Gewinn ausgerichteten Ver-

einen, deren Tdtigkeit die F6rderung des Wohnungs- und Sied-
lungswesens zum Ziel hat."

Dem § 8 wird folgender Abs. 3 angefiligt:

"(3) Bei der Vergabe von Wohnungen hat sich die Bauvereini-
gung von objektiven Gesichtspunkten, insbesondere dem Woh-
nungsbedarf, der Haushaltsgr$Be und den Einkommensverhdlt-
nissen der Wohnungswerber, leiten zu lassen."

§ 9 und die danach einzufiigenden §§ 9 a und 9 b samt Uber-
schriften lauten:
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"Unabhingigkeit von Angehérigen des Baugewerbes

§ 9. (1) Die Bauvereinigung darf nicht unter dem iliberwiegen-

den EinfluB von Personen oder Personengesellschaften des

Handelsrechtes stehen, die

15

ein Unternehmen des Baugewerbes, der Bauindustrie, der
Baumaterialienerzeugung oder des Baumaterialienhandels
oder sonstige Geschdfte fiir den Wohnungsbau betreiben,

das Gewerbe eines Immobilienmaklers, der
Immobilienverwaltung oder der Personalkreditvermittlung im
Sinne der Gewerbeordnung 1973 ausiiben,

an solchen Unternehmen oder Gewerben allein oder zusammen
mit Personen, die ihnen gemdB § 9 a Abs. 4 gleichzuhalten
sind, zu mehr als einem Viertel beteiligt sind,

Mitglieder eines Organes oder leitende Angestellte solcher
Unternehmen oder Gewerbe sind, oder

hauptberuflich auf einem einschldgigen Fachgebiet die
Tdtigkeit eines Ziviltechnikers im Sinne des Ziviltechni-
kergesetzes, BGBl.Nr. 146/1957, ausiiben.

(2) Uberwiegender EinfluB liegt insbesondere vor,

falls Personen im Sinne des Abs. 1 in der General- oder
Hauptversammlung sowie im Vorstand oder Aufsichtsrat der

Bauvereinigung iiber mehr als ein Viertel der Stimmen
verfiigen.
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Unwirksame und genehmigungspflichtige Rechtsgeschdfte

§ 9 a. (1) Rechtsgeschdfte einer Bauvereinigung im Rahmen
der Vermdgensverwaltung und gemdB § 7 mit Personen im Sinne
des § 9 Abs. 1, die dem Vorstand (Geschdftsfiihrung) oder dem
Aufsichtsrat der Bauvereinigung angehdren, sind rechtsun-
wirksam.

(2) Rechtsgeschdfte einer Bauvereinigung gemd8 Abs. 1
1. mit anderen Mitgliedern ihres Vorstandes
(Geschédftsfilhrung) oder ihres Aufsichtsrates sowie
2. mit Personen im Sinne des § 9 Abs. 1, die dem Vorstand
(Geschdftsfilhrung) oder dem Aufsichtsrat nicht angehé&ren,
aber an der Bauvereinigung mit Kapitaleinlagen beteiligt
sind,
diirfen, bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit, nur abgeschlossen
werden, wenn der Aufsichtsrat dem VertragsabschluB8 mit einer
Mehrheit von mindestens drei Viertel der stimmberechtigten
Mitglieder zugestimmt hat.

(3) Mit gleicher Stimmenmehrheit kann der Aufsichts-
rat den Vorstand oder die Geschdftsfilhrung ermachtigen,
innerhalb eines bestimmten Zeitraumes summenmdB8ig begrenzte
Geschdfte nach Abs. 2 abzuschlieBen. Der BeschluB ist nur so

lange wirksam, als in den Aufsichtsrat kein neues Mitglied
eintritt.

(4) In Anwendung der vorstehenden Absdtze sind einer
natiirlichen Person gemd8 § 9 Abs. 1 ihr Ehegatte sowie mit
ihr in gerader Linie oder im zweiten Grad der Seitenlinie
Verwandte oder in gerader Linie Verschwdgerte sowie Personen
gleichzuhalten, die zu ihr im Verhdltnis der Wahlkindschaft
stehen oder mit ihr in einer in wirtschaftlicher Hinsicht
gleich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft leben.

3-WAG.93




Ausnahmeregelung

§ 9 b. Die Bestimmungen der §§ 9 und 9 a gelten nicht fiir
Bauvereinigungen von Unternehmen im Sinne des § 9 Abs. 1, die
ihre Tatigkeit auf die Errichtung von Wohnungen fir Dienst-
nehmer des eigenen Unternehmens beschrdnken. Gemeinniitzige
Bauvereinigungen, Gebietskdrperschaften und juristische Per-
sonen, deren sich Gebietskérperschaften zur Verwaltung ihrer

Beteiligungen bedienen, z&hlen nicht zum Personenkreis gem&B
SEONADS 'SR i

13. § 10 Abs. 1 erster Satz lautet:
"Vom jdhrlichen Gewinn darf insgesamt nur ein Betrag
ausgeschiittet werden, der, bezogen auf die Summe der
eingezahlten Genossenschaftsanteile (Stammkapital,
Grundkapital), den um einen Prozentpunkt verminderten ZinsfuB
eines von 6sterreichischen Bausparkassen gewdhrten
Bausparkassendarlehens nicht iibersteigt."

14. Nach § 10 ist folgender § 10 a samt Uberschrift einzufiigen:
"Erwerb von Anteilen

10 a. (1) Vereinbarungen ilber den Erwerb von Anteilen an
einer Bauvereinigung in der Rechtsform einer Gesellschaft mit
beschrdnkter Haftung oder Aktiengesellschaft bediirfen bei
sonstiger Rechtsunwirksamkeit der Zustimmung der Landesregie-
rung. Einer solchen Zustimmung bedarf es auch, wenn eine Bau-
vereinigung oder ein Teil davon mit einer anderen Bauvereini-
gung fusioniert oder als Sacheinlage in eine andere Bauver-
einigung eingebracht wird. Die Zustimmung ist jedenfalls zu
versagen, wenn der Kaufpreis oder - bei Einbringung als

Sacheinlage - die Bewertung den Nennwert des Anteils lber-
steigt.
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16.

(2) Einer Zustimmung nach Abs. 1 erster Satz bedarf es
nicht, falls der Erwerb eines Anteils zum Nennwert Voraus-

setzung fiir die Nutzung einer Wohnung oder eines Geschdfts-
raumes ist."

Dem § 11 wird folgender Abs. 4 angefiigt:
"(4) Artikel I des Gesellschaftsrechtsdnderungsgesetzes 1993,

BGBl. Nr. 458, ist auf gemeinniitzige Bauvereinigungen nicht
anzuwenden. "

§ 13 Abs. 2 lautet:

"(2) Der Berechnung des Entgelts (Preis) gemd8 Abs. 1 sind

die gesamten Herstellungskosten zugrunde zu legen; das sind

1. die fir die widmungsgemd@Be Beniitzung der Baulichkeit
aufgewendeten Baukosten einschlieBlich notwendiger
Riickstellungen,

2. die Grundkosten und die AufschlieBungskosten und

3. die sonstigen Kosten, soweit sie fiir die Errichtung und
Bewohnbarmachung der Baulichkeit erforderlich sind, wie
Bauverwaltungs- und Finanzierungskosten.

Die Grundkosten sind ausgehend vom Verkehrswert im Zeitpunkt
des Grunderwerbs unter Bedachtnahme auf die in der
Zwischenzeit eingetretene Anderung des Geldwertes (§ 17 Abs.
4 zweiter Satz) zuziiglich einer Abgeltung fiir notwendige und
nitzliche Aufwendungen, hdchstens jedoch mit dem Verkehrswert
zu dem nachfolgend als maBgebend bestimmten Zeitpunkt zu
beriicksichtigen. MaBgebend sind die Verhdltnisse zum
Zeitpunkt der ersten Uberlassung des Gebrauchs, der

Ubertragung des Eigentums (Miteigentum) oder Einrdumung des
Wohnungseigentums. "
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18.

Nach § 13 Abs. 2 werden folgende Abs. 2 a, 2 b und 2 c
eingefiigt:

"(2 a) Die Erfordernisse gem&B Abs. 1 und 2 k&énnen auch iiber
einen von der Bauvereinigung bestimmbaren Zeitraum von min-
destens fiinf, héchstens aber zwanzig Jahren erreicht werden,
wobei bei der Berechnung des Entgelts hinsichtlich der Ent-
geltsbestandteile nach § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 und 8 die in der
Zwischenzeit eingetretene Anderung des Geldwertes beriicksich-
tigt werden kann.

(2 b) Eigenmittel der Bauvereinigung kénnen zur Finanzierung
der Herstellungskosten, ausgenommen die Grundkosten, nicht
nur auf die Abnitzungsdauer, sondern auch befristet fiir einen
Zeitraum von mindestens fiinf, hdchstens aber zwanzig Jahren
eingesetzt werden. Ist im Falle eines befristeten Eigen-
mitteleinsatzes iliberdies eine (Teil-) Riickzahlung der Eigen-
mittel vereinbart, kénnen anstelle des entsprechenden Be-
trages gemdB § 14 Abs. 1 Z 1 (Absetzung filr Abniitzung beim
Einsatz von Eigenmitteln zur Finanzierung von Baukosten) die

Tilgungsraten bei der Berechnung des Entgelts angerechnet
werden.

(2 c) Abweichend von Abs. 2 ist anstelle des Verkehrswertes
im Zeitpunkt des Grunderwerbs ein niedrigerer Betrag, min-
destens aber in Hthe der tatsdchlichen Kosten des Grunder-
werbs, der Berechnung zugrunde zu legen, wenn dies der Ver-
duBerer zur Senkung des Entgelts (Preis) vertraglich ausbe-
dungen hat."

§ 13 Abs. 3 erster Satz lautet:

" Der Bundesminister fiir wirtschaftliche Angelegenheiten kann
durch Verordnung Richtlinien erlassen, welche auf der Grund-
lage der vorstehenden Abs#dtze und unter Beachtung der §§ 14,
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15 und 15 a ndhere Bestimmungen fiir die Berechnung des Ent-
gelts (Preis), die auch Pauschalbetrdge vorsehen kdnnen, zu
enthalten haben."

Dem § 13 werden folgende Abs. 5, 6 und 7 angefiigt:
"(5) Bei der Uberlassung von Geschdftsrdumen und sonstigen
Rdumlichkeiten sowie anderen Teilen der Liegenschaft k&énnen
bei der Berechnung des Entgelts und der neben dem Entgelt zu
leistenden Betrdge (§ 17) die Grundsdtze des Abs. 4 auch
angewendet werden, wenn keine begiinstigte Riickzahlung erfolgt
ist.
(6) Bei der Uberlassung von Wohnungen kann abweichend von
Abs. 1 und 2 anstelle
1. der Entgeltsbestandteile gem&B § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 und
2. des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages gem&B8 § 14

Abs. 1 Z 5, dieser jedoch nur bis zum AusmaB des Betrages

gemédB § 14 d Abs. 2 Z 3,
je nach Ausstattungskategorie, der sich jeweils aus § 15 a
Abs. 3 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung BGBl. Nr.
xxx/1993 ergebende hthere Betrag im Entgelt vereinbart
werden.
(7) Werden in einer Baulichkeit oder in Baulichkeiten, die
hinsichtlich der Berechnung des Entgelts eine wirtschaftliche
Einheit bilden, nach Abrechnung der gesamten Herstellungs-
kosten gemdB Abs. 2 weitere Miet- oder sonstige Nutzungs-
gegenstdnde errichtet, sind diese hinsichtlich ihrer Herstel-
lungskosten als eigene wirtschaftliche Einheit zu behandeln.
Abweichend von den Abs. 1 und 2 gelten die an die bestehenden
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten fir die Abgeltung
der Duldung der BaumaBnahmen und den Verzicht auf Rechte zur
Benilitzung von allgemeinen Teilen der Liegenschaft geleisteten
Betrdge zuziglich der zusédtzlich erforderlichen Auf-
schlieBungskosten unter AusschluB der Rechtsfolgen des § 15 b
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als Grundkosten; die Kosten der BaumaBSnahmen, vermindert um
die Kosten der jeweils erkennbaren und in absehbarer Zeit
notwendig werdenden Erhaltungsarbeiten sowie von niitzlichen
Verbesserungsarbeiten, die durch diese BaumaBnahmen ersetzt
werden, gelten nach MaBgabe des § 14 Abs. 3 a als Baukosten."

20. § 14 Abs. 1 lautet:

"(1) Das angemessene Entgelt fiir die Uberlassung des Ge-

brauchs einer Wohnung oder eines Geschdftsraumes ist unter

Bedachtnahme auf § 13 nach den Verteilungsbestimmungen des

§ 16 zu berechnen. Andern sich die der Berechnung des

Entgelts zugrundezulegenden Betrdge, so dndert sich das

Entgelt entsprechend. Die vom Mieter oder sonstigen

Nutzungsberechtigten vor AbschluB des Vertrages oder zu

diesem AnlaB zusdtzlich erbrachten Beitrdge zur Finanzierung

des Bauvorhabens sind bei der Berechnung des Entgelts
betragsmindernd zu beriicksichtigen. Bei der Berechnung des

Entgelts diirfen angerechnet werden:

1. ein Betrag fiir die Absetzung fiir Abniitzung, deren AusmaB8
sich nach den Grundsédtzen einer ordnungsgem&Ben Wirt-
schaftsfilhrung bestimmt; weicht die Tilgung der Fremd-
mittel einschlieBlich der Darlehen aus 6ffentlichen
Mitteln von der Absetzung fiir Abnitzung ab, ist diese
Tilgung anstelle der Absetzung fiir Abniitzung anzurechnen;

2. die auf Grund des Schuldscheines (der Schuldscheine) vor-
zunehmende Verzinsung der Fremdmittel einschlieB8lich der
Darlehen aus O6ffentlichen Mitteln;

3. die angemessene Verzinsung der Eigenmittel, wobei im Falle
der Errichtung von Wohnungen, Eigenheimen, Heimen und Ge-
schidftsrdumen die Zinsen den um einen Prozentpunkt
verminderten ZinsfuB eines von 8sterreichischen
Bausparkassen gewdhrten Bausparkassendarlehens nicht
ibersteigen diirfen;

4. im Falle der Einrdumung eines Baurechtes, der jeweils zu
entrichtende Bauzins;
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5. ein Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gemdB8 § 14 d;

6. ein im Sinne der Grundsdtze des § 23 gerechtfertigter Be-
trag zur Deckung der Verwaltungskosten;

7. ein Betrag zur Deckung der sonstigen Betriebskosten im
Sinne des Mietrechtsgesetzes, der Kosten fir den Betrieb
gemeinschaftlicher Anlagen sowie zur Deckung der von der
Liegenschaft laufend zu entrichtenden &ffentlichen Ab-
gaben;

8. Riicklagen im AusmaB von héchstens 2 vH der Betrdge aus
Z 1 bis 4 sowie von 2 vH des Erhaltungs- und Verbesse-
rungsbeitrages gemdB Z 5, diesfalls jedoch h&chstens vom
Betrag nach § 14 d Abs. 2 Z 3, und

9. die Umsatzsteuer gemdB dem Umsatzsteuergesetz 1972, BGBl.
Nr. 223, wobei alle Aufwendungen, die dem Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten aufge- oder verrechnet wer-
den, um die darauf entfallenden Vorsteuerbetrdge zu ent-
lasten sind."

§ 14 Abs. 2 erster Satz lautet:

"Reichen die nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesse-
rungsbeitrdge und die kiinftig im gesetzlichen H&chstaus-
maB einzuhebenden Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge auch
unter Einrechnung der Einnahmen aus der Vermietung oder
Uberlassung von Dach- und Fassadenfldchen zu Werbezwecken
zur ordnungsmdBigen Erhaltung der Baulichkeit oder von
Baulichkeiten, sofern diese hinsichtlich der Berechnung des
Entgelts eine wirtschaftliche Einheit bilden, nicht aus, so
kann die Bauvereinigung bei Gericht zur Deckung des Fehlbe-
trages eine Erhdhung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 begehren. "

Im § 14 Abs. 3 werden die Worte "die dafiir erforderlichen
Kosten aus der Riickstellung (Abs. 1 Z 5) zu decken sind"
durch die Worte "die dafiir erforderlichen Kosten durch die
erhdhten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge zu decken
sind" ersetzt.
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Im § 14 wird folgender Abs. 3 a eingefiigt:

"(3a) Werden BaumaBnahmen nach § 13 Abs. 7 durchgefilhrt, so
hat das Gericht auf Antrag der Bauvereinigung iliber die Hdhe
der Kosten zu entscheiden, die aus den nicht verbrauchten Er-
haltungs- und Verbesserungsbeitrdgen zu decken sind. Reichen
die somit verbleibenden Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge
zur Deckung der Kosten fiir die jeweils erkennbaren und in ab-
sehbarer Zeit notwendig werdenden Erhaltungsarbeiten sowie
niitzlichen Verbesserungsarbeiten nicht aus, so sind die Fehl-
betrdge aus den kiinftigen Erhaltungs- und Verbesserungsbei-
trdgen zu decken. Dabei darf unabhdngig vom Baualter der
gesetzliche Hdchstbetrag gemdB § 14 d Abs. 2 Z 1 ausgeschépft
werden. "

§ 14 Abs. 5 lautet:

"(5) Werden an einer Baulichkeit SanierungsmaBnahmen vorge-
nommen, fir die eine Fdrderung aus 6ffentlichen Mitteln ge-
wdhrt worden ist, sind ferner die zur Finanzierung erforder-
lichen Darlehen innerhalb eines Zeitraumes zuriickzuzahlen,
der zehn Jahre nicht ilibersteigt, und ist auBerdem zur Finan-
zierung der SanierungsmaBnahmen (Deckung des Fehlbetrages)
eine Erhdhung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages not-
wendig, so gelten SanierungsmaBnahmen in den Verfahren zur
Erhtéhung dieses Betrages als Erhaltungsarbeiten. Die ErhShung
des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages darf jedoch nicht
das AusmaB iibersteigen, das sich bei bloBer Durchfiihrung von
Erhaltungsarbeiten (§ 14 a) ohne Gewdhrung von Offentlichen
F8rderungsmitteln ergeben wiirde."

§ 14 Abs. 7 zweiter Satz lautet:

" Diese Betrige sind unbeschadet der Bestimmung des Abs. 6

1. zur verstérkten Tilgung anderer noch aushaftender Fremd-
mittel, soweit Vertragsbestimmungen dem nicht entgegen-
stehen,
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2. weiters zur verstdrkten Tilgung von noch aushaftenden
Darlehen aus 8ffentlichen Mitteln zu verwenden,

3. sodann fir finf Jahre den nicht verbrauchten Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrédgen nach Abs. 1 Z 5 und

4. danach den Riicklagen zuzufiihren."

26. § 14 Abs. 8 lautet:

" (8) Das gemdB § 13 Abs. 5 fir die Beniitzung von sonstigen

R&umlichkeiten und anderen Teilen der Liegenschaft geleistete

Entgelt ist

1. zur Deckung der gesamten Herstellungskosten gemd8 § 13
Abs.2 fir jene Baulichkeit, der diese Miet- oder sonsti-
gen Nutzungsgegenstdnde zugerechnet wurden,

2. zur Deckung der Betriebskosten fiir diese Baulichkeit,

3. zur Deckung der Verwaltungskosten im in der Verordnung ge-
mdB § 13 Abs. 3 festgesetzten AusmaB zu verwenden und
danach

4. den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbei-
trdgen zuzufiihren.

Der Betrag nach Z 2 ist bei erstmaliger Festsetzung des Ent-

gelts im AusmaB von 25 vH des Entgelts zu berechnen und &n-

dert sich im Verhdltnis der Verdnderung der Betriebskosten."

27. § 14 Abs. 9 lautet:

"(9) Mehrertrédge, die keiner sonstigen Verwendungsregel mehr

unterliegen, sind bei einer Entgeltsberechnung auf Grund

1. des § 13 Abs. 6 und des § 39 Abs. 18 Z 2 fiir finf Jahre
den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbei-
trdgen und danach den Riicklagen,

2. des § 13 Abs. 4 und - soweit es sich um Geschaftsrdume
handelt - des § 13 Abs. 5 den Riicklagen

zuzufihren."




28.

29.

30.

31.

32.

e

§ 14 a Abs. 3 erster Satz lautet:
" Die Kosten von Erhaltungsarbeiten sind durch die gemdB §
14 Abs. 1 Z 5 eingehobenen Betr&dge zu decken."

§ 14 b Abs. 1 lautet:

"(1l) Die Bauvereinigung hat niitzliche Verbesserungen der
Baulichkeit oder einzelner Miet- und sonstiger Nutzungsgegen-
stdnde nach MaB8gabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und
technischen Gegebenheiten und Mdglichkeiten durchzufiihren,
soweit dies im Hinblick auf den allgemeinen Erhaltungszustand
der Baulichkeit zweckmdBig ist."

Im § 14 b Abs. 3 entfallen in der Z 1 die Worte "und soweit
die Kosten aus der Rickstellung (§ 14 Abs. 1 Z 5) gedeckt
werden kdénnen und" sowie in der Z 2 die Worte "und die Fi-
nanzierung des durch die Riickstellung (§ 14 Abs. 1 Z 5) nicht
gedeckten Teiles der Kosten".

In § 14 c¢c Abs. 2 entfallen im dritten Satz die Worte "und
Abtretung der Riickstellung (§ 14 Abs. 1 Z 5)" sowie die Worte
"zu Bedingungen, die dem § 24 des Wohnhaussanierungsgesetzes
entsprechen, " und der vierte Satz.

§ 14 d Abs. 1 erster Satz lautet:

" Die Bauvereinigung hat im Interesse einer rechtzeitigen
und vorausschauenden Sicherstellung der Finanzierung der
Kosten der jeweils erkennbaren und in absehbarer Zeit not-
wendig werdenden Erhaltungsarbeiten sowie von niitzlichen Ver-
besserungsarbeiten die Entrichtung eines Erhaltungs- und Ver-
besserungsbeitrages zu verlangen, sofern der Miet- oder
sonstige Nutzungsgegenstand in einem Gebdude gelegen ist, fir
das die Baubehdrde den Abbruch weder bewilligt noch aufge-
tragen hat."
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§ 14 4 Abs. 2 lautet:

" (2) Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag darf je Qua-

dratmeter der Nutzfldche und Monat

1. sofern die Baubewilligung mindestens 20 Jahre zuriickliegt,
14,80 s,

2. sofern die Baubewilligung weniger als 20, mindestens aber
zehn Jahre zuriickliegt, zwei Drittel dieses Betrages und

3. ansonsten ein Viertel dieses Betrages nicht ilibersteigen.

Diese Betrdge sind entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 6

des Mietrechtsgesetzes in der Fassung BGBl. Nr. xxx/1993

wertgesichert."

§ 14 d Abs. 3 lautet:
" (3) Zur Finanzierung von Verbesserungsarbeiten zur Fern-
warmeversorgung gemdB8 § 14 b Abs. 2 Z 3a kann die Entrichtung
eines Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages nach Abs. 2 Z 2
auch dann verlangt werden, wenn die Baubewilligung fiir das
Gebdude im Zeitpunkt des erstmaligen Einhebens des Erhal-
tungs- und Verbesserungsbeitrages vor weniger als zehn Jahren

erteilt worden ist."

§ 14 d Abs. 4 lautet:

"(4) Die Bauvereinigung muB8 dieses Verlangen dem Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten spdtestens einen Monat vor dem
Entgeltstermin, zu dem die Entrichtung des Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrages gefordert wird, schriftlich mit der
Verpflichtung bekanntgeben, daB der so geforderte Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrag, soweit er den Betrag nach Abs. 2 Z
3 ilibersteigt, innerhalb von zehn Jahren ab der jeweiligen
Entrichtung zur Finanzierung von Erhaltungs- und Verbes-
serungsarbeiten verwendet und hieriiber jeweils zum 30. Juni
eines jeden Kalenderjahres eine gesonderte Abrechnung (§ 19
Abs. 1) gelegt wird."
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36. Im § 14 d Abs. 5 tritt an die Stelle des Zitats "§ 16 Abs. 4
des Mietrechtsgesetzes" das Zitat "§ 16 Abs. 6 des Miet-
rechtsgesetzes in der Fassung BGBl. Nr. xxx/1993", an die
Stelle der Worte "des Verbraucherpreisindex 1976" die Worte
"des Verbraucherpreisindex 1986"; der Klammerausdruck " (§ 16
Abs. 4 dritter Satz MRG)" entf&llt.

37. § 14 4 Abs. 7 lautet:
"(7) Verwendet die Bauvereinigung die von den Mietern oder
sonstigen Nutzungsberechtigten entrichteten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrdge nicht innerhalb einer Frist von zehn
Kalenderjahren zur Finanzierung einer Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeit, so hat die Bauvereinigung unverziiglich
die von den Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten ent-
richteten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge zuziiglich
einer angemessenen Verzinsung insoweit zuriickzuerstatten, als
diese die nach Abs. 2 Z 3 errechneten Betrige iibersteigen."

38. Im § 14 d entfdllt der Abs. 9.

39. Nach § 15 werden folgende §§ 15 a, 15 b und 15 c jeweils samt
Uberschrift eingefiigt:

"Fixpreis

§ 15 a. Abweichend von § 13 ist unter Bedachtnahme auf § 23 die
Vereinbarung eines Fixpreises zuldssig, wenn der Preis innerhalb
einer Bandbreite gebildet wird. Die Untergrenze dieser Bandbreite
bemiBt sich nach den Kosten des Grunderwerbs, zuziliglich einer
Abgeltung fir notwendige und niitzliche Aufwendungen und der Fi-
nanzierungskosten, und den Baukosten gemd8 § 13 Abs. 2, ihre
Obergrenze nach den Grund- und Baukosten sowie den Riicklagen
gemdB § 13 Abs. 1, zuziliglich eines Pauschalsatzes zur Risikoab-
geltung.
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Antrag auf nachtrigliche Ubertragung in das Wohnungseigentum

§ 15 b. (1) Der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte einer
nach dem 31. Dezember 1993 aus &ffentlichen Mitteln gefdrderten
Wohnung (Geschidftsraum) kann nach  insgesamt zehnjdhriger Miet-
oder Nutzungsdauer einen Antrag auf nachtrigliche Ubertragung in
das Wohnungseigentum an die Bauvereinigung stellen, wenn die
Bauvereinigung die auf seine Wohnung (Geschdftsraum) entfallenden
Grundkosten zum iberwiegenden Teil innerhalb der ersten drei
Jahre ab erstmaligem Bezug neben dem Entgelt eingehoben hat.

(2) Auf Grund eines Antrages gemdB Abs. 1 hat die Bauvereini-
gung binnen drei Monaten die gerichtliche Festsetzung des Prei-
ses fiir die nachtridgliche Ubertragung in das Wohnungseigentum zu
beantragen. Wird der Antrag von der Bauvereinigung innerhalb die-
ser Frist nicht gestellt, kann auch der Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte die gerichtliche Festsetzung beantragen. Gibt
der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte binnen drei Monaten
nach Rechtskraft der Entscheidung der Bauvereinigung schriftlich
bekannt, die Wohnung oder den Geschdftsraum zum festgesetzten
Preis unter anteiliger Ubernahme aller Verpflichtungen der
Bauvereinigung, wie insbesondere von zur Finanzierung der
Herstellung der Baulichkeit oder deren Erhaltung und Verbesserung
gewdhrten Darlehen, erwerben zu wollen, wird er mit diesem
Zeitpunkt Wohnungseigentumsbewerber im Sinne des § 23 des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975, BGBl.Nr. 417.

(3) Der Preis fiir die nachtrdgliche Ubertragung von Wohnungen
oder Geschdftsrdumen in das Wohnungseigentum bestimmt sich unter
Bedachtnahme auf die Grundsitze des § 23 abweichend ivom § 13 auf
der Grundlage des Verkehrswertes unter Beriicksichtigung aller
wertbildenden Umstédnde im Zeitpunkt des Antrages nach Abs. 2, wie
insbesondere des Vorliegens eines aufrechten Miet- oder sonstigen
Nutzungsverhdltnisses. Der Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte kann auf die Berilicksichtigung des Vorliegens
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eines aufrechten Miet- oder sonstigen Nutzungsverhdltnisses als
wertbildenden Umstand verzichten. Die Erkldrung des Verzichtes
ist gemeinsam mit der Bekanntgabe, die Wohnung oder den
Geschdftsraum erwerben 2zu wollen (Abs. 2 dritter Satz),
abzugeben. Diesfalls kann abweichend vom § 20 Abs. 1 Z 2 zweiter
Satz und Z 3 die Mietzinsbildung bei Vermietung auch dann unter
Anwendung des § 16 Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes erfolgen, wenn
der bereits im Wohnungseigentum stehende Nutzungsgegenstand
spdter verduBert wird.

(4) Der nach Abs. 3 ermittelte Verkehrswert ist um jene Be-
trage zu vermindern, die sich fir den Mieter oder sonstigen Nut-
zungsberechtigten aus der anteiligen Ubernahme aller Ver-
pflichtungen der Bauvereinigung (Abs. 2) ergeben, und um jenen
Betrag zu erhShen, der sich aus dem anteiligen Erwerb des
Miteigentums an nicht rickzahlbaren Erhaltungs- und Verbesse-
rungsbeitrdgen ergibt.

(5) Der nach Abs. 4 ermittelte Betrag ist weiters um die im
Zeitpunkt der Rechtskraft der Entscheidung dem Mieter oder son-
stigen Nutzungsberechtigten nach § 17 Abs. 1 fiir den Fall der
Auflbsung des Miet- oder sonstigen Nutzungsverhdltnisses zuste-
henden Rickzahlungsbetrdge 2zu vermindern. Entgeltsbestandteile
gemdB8 § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 und 5, die der Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte bis zum Zeitpunkt der Ubertragung in das
Wohnungseigentum geleistet hat oder hdtte leisten miissen (insbe-
sondere § 13 Abs. 2 a und 2 b), sind nicht preismindernd zu be-
riicksichtigen.

(6) Im Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag ist neben der
Ubernahme des bestehenden Aufteilungsschliissels gemdB § 16 zu
vereinbaren, daB der Wohnungseigentiimer im Fall einer Weiter-
verduBerung seines Miteigentumsanteiles binnen sieben Jahren nach
grundbiicherlicher Einverleibung des Wohnungseigentumsrechts den
Abschlagbetrag, der sich aus der Minderung des Verkehrswertes auf
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Grund des aufrechten Miet- oder sonstigen Nutzungsverhdltnisses
ergibt, an die Bauvereinigung zu leisten hat. Dieser Anspruch ist
durch ein grundbiicherlich einzuverleibendes Pfandrecht sicher-
zustellen.

(7) Als WeiterverduBerung gemdB8 Abs. 6 gilt nur ein Rechtsge-
schidft unter Lebenden, ausgenommen die Ubertragung des Anteiles
am Mindestanteil (§ 9 Abs. 1 zweiter Satz Wohnungseigentumsgesetz
1975) an den Ehegatten sowie die Ubertragung von Miteigentumsan-

teilen bei der Aufteilung ehelichen Gebrauchsvermégens und ehe-
licher Ersparnisse bei der Scheidung, Aufhebung oder Nichtiger-
kldrung der Ehe an den friiheren Ehegatten.

Sonstige nachtrédgliche Ubertragung in das Eigentum

§ 15 c. (1) Beabsichtigt eine Bauvereinigung die nachtr#&gliche
Ubertragung von Wohnungen oder Geschdftsr&dumen in das Eigentum
(Miteigentum) oder die Einrdumung des Wohnungseigentums, kann sie
nach insgesamt zehnjdhriger Uberlassung in Miete oder sonstige
Nutzung ohne das Vorliegen der weiteren Voraussetzungen des § 15
b Abs. 1 die Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten unter

Setzung einer Frist von sechs Monaten zur Antragstellung ein-
laden.

(2) Auf Grund eines Antrages gemdB8 Abs. 1 hat die Bauver-
einigung binnen drei Monaten die gerichtliche Festsetzung des
Preises fiir die nachtrdgliche Ubertragung in des Wohnungseigentum
zu beantragen. Sagt die Bauvereinigung dem Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten binnen drei Monaten nach Rechtskraft der
Entscheidung schriftlich die Einrdumung des Wohnungseigentums-
rechtes an seiner Wohnung (Geschdftsraum) zu und nimmt der Mieter
oder sonstige Nutzungsberechtigte diese Zusage binnen weiterer
drei Monate schriftlich an, wird er zu diesem Zeitpunkt Wohnungs-
eigentumsbewerber im Sinne des § 23 des Wohnungseigentumsgesetzes
1975.
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(3) Im ibrigen gilt § 15 b Abs. 3 bis 7."
40. § 16 samt Uberschrift lautet:
"Aufteilungsschliissel

§ 16. (1) Der Anteil eines Miet- oder sonstigen Nutzungsgegen-
standes an den Gesamtkosten des Hauses bestimmt sich nach dem
Verhdltnis der Nutzfldche des Miet- oder sonstigen Nutzungs-
gegenstandes zur Nutzfldche aller in Bestand oder sonstige
Nutzung gegebenen oder hiezu geeigneten Wohnungen, Wohnrdume und
sonstigen Rdumlichkeiten des Hauses, wobei Hausbesorgerwohnungen,
fiir die kein besonderes Entgelt zu entrichten ist, auBer Betracht
bleiben.

(2) Die Nutzflache, die in Quadratmetern auszudricken ist,
ist die gesamte Bodenfldche einer Wohnung oder einer sonstigen
Raumlichkeit abziiglich der Wandstdrken und der im Verlauf der
Wénde befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen). Keller- und
Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fir Wohn-
oder Geschdftszwecke geeignet sind, sowie Treppen, offene Balkone
und Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzfldche nicht zu
beriicksichtigen; das gleiche gilt fir die im § 1 Abs. 2 des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975 sonst genannten Teile der
Liegenschaft, die mit einer Wohnung oder einer sonstigen
Rdumlichkeit im Wohnungseigentum stehen k&dnnen. Die Nutzfldche
ist auf Grund des behdrdlich genehmigten Bauplans zu berechnen,
es sei denn, daB eine Abweichung vom behérdlich genehmigten
Bauplan erwiesen wird; in diesem Fall ist die Nutzfldche nach dem
NaturmaB8 zu berechnen. Bei Geb#duden, fiir die die Baubewilligung
nach dem 1. Jé&nner 1985 erteilt wurde, ist die Nutzfldche auf
Grund des baubehtrdlich genehmigten Bauplans zu berechnen, es sei
denn, daB dies nicht méglich 1ist oder eine Abweichung vom
behtérdlich genehmigten Bauplan um mehr als 3 vH erwiesen wird; in
diesen Fdllen ist die Nutzfldche nach dem NaturmaB8 zu berechnen.
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(3) Der Anteil eines Miet- oder sonstigen Nutzungsgegen-
standes an den Gesamtkosten der Baulichkeit oder an einem oder
mehreren Entgeltsbestandteilen im Sinne des § 14 Abs. 1, aber
auch an den neben dem Entgelt vom Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten zu erbringenden Betrdgen (§ 14 Abs. 1
dritter Satz) kann von der Bauvereinigung abweichend von der
Regelung des Abs. 1 auch im Verhdltnis des Nutzwertes im Sinne
des § 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 des Miet- oder
Nutzungsgegenstandes zur Summe der Nutzwerte aller Miet- oder

sonstigen Nutzungsgegenstdnde festgelegt werden.

(4) Der Nutzwert ist auf Antrag der Bauvereinigung vom
Gericht festzusetzen. Die §§ 1, 3 Bbis 5 und 12 des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975 sind anzuwenden.

(5) Der gemdB Abs. 1 und 3 ermittelte (festgelegte) Anteil
kann gedndert werden

1. durch schriftliche Vereinbarung zwischen der Bauvereinigung
und allen Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten,

2. hinsichtlich des nach Abs. 3 festgelegten Anteils auch durch
Entscheidung des Gerichts auf Antrag der Bauvereinigung oder
eines Mieters oder sonstigen Nutzungsberechtigten, wenn sich
der Anteil durch Vorg&nge, die einer baubehtrdlichen Bewilli-
gung bediirfen, oder durch Ver&nderung der Zuschldge oder
Abstriche fiir werterh8hende oder wertvermindernde Unterschiede
um mindestens 5 vH &ndert. Der Antrag kann bis zum Ablauf
eines Jahres nach Eintritt der Rechtskraft der baubehdrd-
lichen Bewilligung oder der tats#dchlichen Anderung gestellt
werden.

(6) Bei einzelnen Betriebskostenarten und bei den Kosten
fiir gemeinschaftliche Anlagen, ausgenommen Heiz- und Warmwasser-
kosten, kann die Aufteilung durch schriftliche Vereinbarung
zwischen der Bauvereinigung und allen Mietern oder sonstigen
Nutzungsberechtigten nach dem Verhdltnis der unterschiedlichen
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Nutzungsmdglichkeiten erfolgen. Die Heiz- und Warmwasserkosten
sind, soweit nicht das Heizkostenabrechnungsgesetz, BGBl. Nr.
827/1992, in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden ist, nach
dem Verhdltnis der unterschiedlichen Nutzungsméglichkeiten

aufzuteilen."

41. Im § 17 Abs. 4 tritt an die Stelle des Ausdruckes
"Verbraucherpreisindex ' 1976" der Ausdruck "Verbraucher-
preisindex 1986" und werden der vorletzte und letzte Satz
durch folgenden Satz ersetzt:

" Bei der Berechnung des aufzuwertenden Betrages haben Be-
trige, fiir die ein Eigenmittelersatzdarlehen oder andere
Finanzierungshilfen aus 8ffentlichen Mitteln zur Aufbringung
der neben dem Entgelt zu leistenden Betrdge gewdhrt wurden,
auBer Betracht zu bleiben."

42. § 17 Abs. 6 zweiter Satz lautet:
"Die geleisteten Betrdge sind im Falle der Vertragsaufldsung
vor Baubeginn zuriickzuerstatten und mit dem um einen Prozent-
punkt verminderten ZinsfuB eines von Osterreichischen Bau-
sparkassen gewdhrten Bausparkassendarlehens jahrlich zu ver-
zinsen."

43. § 18 samt Uberschrift lautet:

"Zwingende Vertragsbestimmungen

§ 18. (1) In Vertrdgen im Sinne des § 13 Abs. 1 sind die zu
erbringenden Grund- und Baukosten getrennt anzufithren und
Berechnungsgrundlagen (Preisbasis) aufzunehmen, die nicht
lidnger als ein Jahr, gerechnet vom VertragsabschluB8, zurick-
liegen und die, sofern mit der Baufilhrung nicht innerhalb
eines Jahres begonnen wird, mit Baubeginn entsprechend
berichtigt werden. Ferner sind in den Miet- oder sonstigen
Nutzungsvertrdgen der in § 17 Abs. 4 erster Satz angefiihrte
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Zeitpunkt sowie jene Betrdge anzufithren, die im Zusammenhang
mit dem erstmaligen Bezug des Miet- oder sonstigen Nutzungs-
gegenstandes als Grund- und Baukostenbeitrdge zu leisten
waren oder sind.

(2) Abweichend von Abs. 1 ist in Vertrdgen iber die
Vereinbarung eines Fixpreises gemdB8 § 15 a nur die diesem
Preis zugrundegelegte normale Ausstattung anzufiihren. Bei
Sonderausstattungen ist anzugeben, was davon im Fixpreis
beriicksichtigt ist.

(3) Einwendungen gegen die HOhe

1. der dem Entgelt (Preis) zugrundegelegten gesamten Herstel-

lungskosten (§ 13 Abs. 2) oder
2. eines offenkundig unangemessenen Fixpreises
sind binnen drei Kalenderjahren ab erstmaligem Bezug der
Baulichkeit (Wohnung, Geschdftsraum) gerichtlich geltend
zu machen. Diese Frist verléngert sich im Falle der Z 1
jeweils um ein Kalenderjahr, sofern die Bauvereinigung
nicht spédtestens sechs Monate vor ihrem Ablauf dem Mieter
oder sonstigen Nutzungsberechtigten die endgiiltige H&he
des Entgelts (Preis) bekanntgegeben hat."

§ 19 Abs. 1 erster und zweiter Satz lauten:

"Eine die Baulichkeit verwaltende Bauvereinigung hat die
Interessen aller Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
zu wahren sowie spatestens zum 30. Juni eines jeden Jahres
jedem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten je eine
Abrechnung iiber die Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage
nach § 14 Abs. 1 Z 5 einschlieBlich der Einnahmen aus der
Vermietung oder Uberlassung von Dach- oder Fassadenfl&dchen zu
Werbezwecken sowie iilber die Betriebskosten, die Kosten von
Gemeinschaftsanlagen und die ¢ffentlichen Abgaben nach § 14
Abs. 1 Z 7 fir das vorausgegangene Kalenderjahr zu legen und
in geeigneter Weise Einsicht in die Belege zu gewdhren. Eben-
so sind die nach § 14 Abs. 7 Z 3 und § 14 Abs. 8 Z 2 bis 4 zu

verwendenden Betrdge auszuweisen."
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45. § 20 Abs. 1 Z 1 lautet:
"l. Wenn die Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstdnde der
Baulichkeit im Eigentum (Baurecht) einer Bauvereinigung
stehen,

a) gelten die §§ 3 bis 6, § 10, § 13 Abs. 3 zweiter Satz, die
§§ 15 bis 18 b, § 18 c Abs. 1, 3 Undity §§ 19 und 20, § 21
Abs. 1 Z 7, § 22 sowie die Verteilungsgrundsdtze des § 24
Abs. 1 und die §§ 43, 45 und 47 des Mietrechtsgesetzes
nicht; dessen §§ 37 bis 40 nur nach MaBgabe des § 22
dieses Bundesgesetzes;

b) sind § 2 und die §§ 7 bis 9 sowie die §§ 11 bis 14, ausge-
nommen § 13 Abs. 3 zweiter Satz, § 18 c Abs.2, § 21 -
ausgenommen dessen Abs. 1 Z 7 - und die §§ 23 und 24 -
ausgenommen die Verteilungsgrundsdtze des Abs. 1 -, die §§
25 bis 42«,46 - dessen Abs. 2 jedoch nach MaBgabe der §§
13 Abs. 4 bis 6 und 39 Abs. 18 Z 2 dieses Bundesgesetzes -
und 46 a bis 46 c%des Mietrechtsgesetzes auf die Uber-
lassung des Gebrauches einer Wohnung oder eines Geschdfts-
raumes aus dem Titel eines Miet- oder sonstigen Nutzungs-
vertrages auch in den Fdllen anzuwenden, in denen § 1 des
Mietrechtsgesetzes anderes bestimmt."

46. Im § 20 Abs. 2 Z 1 und 2 treten jeweils an die Stelle der
Worte "des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes" die Worte
"dieses Bundesgesetzes".

47. § 20 Abs. 5 Z 3 lautet:

"3. Ein Anspruch auf Ersatz besteht nicht, wenn die Bauver-
einigung berechtigterweise die Zustimmung verweigert oder an
die Verpflichtung zur Wiederherstellung des friiheren Zustan-
des gebunden hat oder wenn die Bauvereinigung, weil ihr der
Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte die wesentliche Ver-
4nderung nicht angezeigt hat, verhindert war, das eine oder
andere zu tun."
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Im § 21 Abs. 1 Z 1 tritt an die Stelle des Zitats "§§ 14 bis
20 und 22" das Zitat "§§ 13 bis 20 und 22".

Dem § 21 wird folgender Abs. 4 angefiigt:

"(4) Vereinbarungen einer Bauvereinigung, die im Zusammenhang
mit der Finanzierung ihrer Baulichkeiten eingegangen werden,
sind insoweit rechtsunwirksam, als sie die gemeinniitzige Bau-
vereinigung verpflichten, von den Vorschriften zur Erfiillung
ihres gesetzlichen Auftrages - insbesondere von den §§ 13 bis
20 und 23 - abzuweichen."

Im § 22 Abs. 1 wird nach der Z 2 folgende Z 2 a eingefiigt:
"2 a. Festsetzung des Preises (§§ 15 b und 15 c);"

Im § 22 Abs. 1 Z 6 tritt an die Stelle des Klammerausdruckes
"(§ 13 Abs. 4 und § 14)" der Klammerausdruck "(§ 13 Abs. 4
bis 6 und § 14)".

Im § 22 Abs. 1 wird nach der Z 6 folgende Z 6 a eingefiigt:
"6 a. Geltendmachung offenkundiger Unangemessenheit des
Fixpreises (§ 15 a):;"

Im § 22 Abs. 1 Z 7 tritt an die Stelle des Klammerausdruckes
"(§ 14 Abs. 1)" der Klammerausdruck "(§ 14 Abs. 1 und § 16);"

Im § 22 Abs. 1 Z 10 tritt an die Stelle des Klammerausdruckes
"(§ 14 Abs. 1; §§ 21, 23 und 24 Mietrechtsgesetz)" der
Klammerausdruck "(§ 14 Abs. 1 und § 16; §§ 21, 23 und 24
Mietrechtsgesetz);"

Im § 22 Abs. 1 wird nach der Z 11 folgende Z 11 a eingefiigt:
"11 a. Feststellung des Deckungsbetrages (§ 14 Abs. 3 a);"

Im § 22 Abs. 2 wird folgender Satz als erster Satz
vorangestellt:
"Bei Antrdgen nach Abs. 1 Z 6 und 6 a, womit Einwendungen
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gegen die Hdhe der dem Entgelt (Preis) zugrundegelegten
gesamten Herstellungskosten oder gegen die Hbhe des
Fixpreises geltend gemacht werden, gilt § 18 Abs. 3."

57. Im § 22 entfidllt der Abs. 3.

58. Im § 23 wird nach dem Abs. 4 folgender Abs. 4 a eingefiigt:
"(4 a) Der Bundesminister fiir wirtschaftliche Angelegenhei-
ten kann durch Verordnung Richtlinien erlassen, die auf der
Grundlage des § 15 a ndhere Bestimmungen iiber die Berechnung
des Fixpreises, insbesondere auch iiber die Hohe des Pauschal-
satzes zur Risikoabgeltung, der sich nach den Kosten einer
Bankgarantie zur Sicherstellung der Anspriiche des Wohnungs-
eigentumsbewerbers zu richten hat, sowie iiber die Vereinbar-
keit des Fixpreises mit den Grundsdtzen des Abs. 1 im Hin-
blick auf die Sicherung einer ordnungsgemd@Ben Geschaftsfih-
rung und Geschdftsgebarung zu enthalten haben."

59. Im § 23 Abs. 5 tritt an die Stelle des Zitats "Abs. 3 und 4"
das Zitat "Abs. 3, 4 und 4 a".

60. § 26 samt Uberschrift lautet:

"Bezilige von Vorstandsmitgliedern,
Geschidftsfiilhrern und Angestellten

§ 26. (1) Vereinbarungen iiber Dienstbeziige, Reisegebiihren und
iiber den RuhegenuB mit Mitgliedern des Vorstandes, mit Ge-
schdftsfilhrern oder mit Angestellten gemeinniitziger Bauver-
einigungen miissen in einem angemessenen Verhdltnis zur finan-
ziellen Leistungskraft der Bauvereinigung und zum Umfang
ihrer Bau- und Verwaltungstdtigkeit stehen.

(2) Soweit in Abs. 1 angefiihrte Personen hauptberuflich fir
die Bauvereinigung tdtig sind, dirfen ihre monatlichen Bezlige
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(Reisegebiihren) bis zur Hbhe des Endbruttobezuges (des
Héchstsatzes) fiir Bundesbeamte der Dienstklasse IX des
Dienststandes der Allgemeinen Verwaltung vereinbart werden.
Nachtrégliche Anpassungen sind nur auf Grund kollektivver-
traglicher Regelungen oder entsprechend den fir solche
Bundesbeamte geltenden Bezugsanpassungen zuldssig.

(3) Der RuhegenuB8 von Personen gemd8 Abs. 1 darf unter Anrech-
nung der Beziige aus einer gesetzlichen Pensionsversicherung 80
vH des letzten Aktivbezuges nicht ilibersteigen.

(4) Beziige eines Mitgliedes des Vorstandes oder eines Ge-
schédftsfiihrers aus zwei oder mehreren Vereinbarungen mit zwei
oder mehreren Bauvereinigungen diirfen insgesamt den in Abs. 2
bestimmten Endbruttobezug um nicht mehr als 25 vH iiberschrei-
ten. Eine Uberschreitung bis zu 50 vH ist zuldssig, wenn dies
auf Grund des besonderen Umfangs der Bau- und Verwaltungsta-
tigkeit und der sich daraus ergebenden Arbeitsbelastung ge-
rechtfertigt erscheint."”

61. Im § 28 Abs. 8 entfdllt die Z 6.

62. Im § 29 Abs. 5 treten an die Stelle der Worte "Bundesminister
fiir Bauten und Technik" die Worte "Bundesminister fir wirt-
schaftliche Angelegenheiten".

63. Im § 33 Abs. 2 wird nach dem Zitat " §§ 7 Abs.4," das Zitat
"10 a Abs. 1," und folgender neuer zweiter Satz eingefiigt:
"Im Verfahren gem#B8 §§ 7 Abs. 4, 29 Abs. 3, 34 und 35 ist dem
Revisionsverband (§ 5), dem die Bauvereinigung angehdrt, Ge-
legenheit zur AuBerung zu geben."

64. Im § 36 a entfallen die Worte "dieses Bundesgesetzes"; er
erhdlt die Uberschrift "Verwendung des Steueraufkommens".
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65. Nach § 39 Abs. 4 wird folgender Abs. 4 a eingefiigt:
"(4 a) Vertridge mit Vorstandsmitgliedern, Geschadftsfiihrern
und Angestellten iiber Beziige, Gebiihren und Ruhegeniisse, die
vor dem 1. Jénner 1994 abgeschlossen worden sind, werden
durch § 26 in der Fassung BGBl. Nr. xxx/1993 nicht berihrt."

66. § 39 Abs. 8 Z 1 lautet:
"1. auf Miet- und sonstige Nutzungsvertrédge iber Wohnungen

und Geschéftsriume finden § 14 Abs. 1 Z 1, 2 und 8 und § 16
Abs. 1 iiber die Verhdltnism&Bigkeit nach Nutzfldchen keine

Anwendung; "

67. Im § 39 Abs. 9 tritt an die Stelle des Zitats 1§14 ADbs T8t
das Zitat "§ 13 Abs. 5".

68. § 39 Abs. 10 lautet:
"(10) Erfolgte der Erwerb des Grundstiickes vor dem 1. Juli
1979, ist § 13 Abs. 2 hinsichtlich der Bestimmung fir die
Berechnung der Grundkosten nicht anzuwenden; diesfalls gelten
weiterhin § 7 Abs. 2 des Gesetzes iliber die Gemeinniitzigkeit
im Wohnungswesen und § 11 Abs. 2 erster bis dritter Satz der
Verordnung zur Durchfitlhrung dieses Gesetzes."

69. § 39 Abs. 14 lautet:
"(14) § 14 Abs. 1 Z 4 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl.
Nr. xxx/1993 gilt auch dann, wenn der Baurechtsvertrag vor
dem Inkrafttreten der Baurechtsgesetznovelle 1990, BGBl. Nr.
258 (1.Juli 1990) abgeschlossen wurde."

70. § 39 Abs. 18 Z 2 lautet:
"2. Werden Miet- oder sonstige Nutzungsgegenstdnde nach dem
30. Juni 1991 gegen Entgelt in Miete oder sonstige Nutzung
iiberlassen, kann anstelle
a) der Entgeltsbestandteile gemdB8 § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 sowie
Z 1 dieses Absatzes und '
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b) des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages gemd8 § 14
Abs. 1 Z 5, dieser jedoch nur im AusmaB8 des Betrages gemas
§ 14 d Abs. 2 Z 3,
je nach Ausstattungskategorie, der sich jeweils aus § 15 a
Abs. 3 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung BGBl. Nr.
xxx/1993 ergebende h8here Betrag im Entgelt vereinbart

werden."

71. Im § 39 Abs. 18 Z 3 entfdllt die Wortfolge "sowie Betrage,
die gemdB Z 2 dieses Absatzes sich iliber die Betrdge gemdB §
14 Abs. 1 Z 1 bis 3 und 5 hinaus ergeben".

72. § 39 Abs. 18 Z 4 lautet:
"4. § 13 Abs. 4 bleibt durch die Z 2 dieses Absatzes
unberihrt."

73. Dem § 39 werden folgende Abs. 19 und 20 angefiigt:
"(19) Die bis zum 31. Dezember 1993 gemdB § 14 Abs. 1 Z 5 im
Entgelt angerechneten Betrdge gelten mit 1. Jd&nner 1994 als
zu diesem Zeitpunkt eingehobene, aber nicht riickzahlbare
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge nach § 14 d.
(20) Fir Bauvereinigungen, die am 31. Dezember 1993 als
gemeinniitzig anerkannt waren, gilt weiterhin § 6 Abs.l und 2
in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung (BGBl.Nr.
139/1979)."

74. In der Uberschrift zu § 40 entfallen die Worte
"Wirksamkeitsbeginn des Gesetzes und".

IXI. ABSCHNITT
7 5aFATT ST TRundeIITentfallien’s

76. Art. IV Abs. 1 lautet:
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"(1) 1. Dieses Bundesgesetz tritt mit Ausnahme der §§ 13, 14,
15, 18, 19, 21 und 22 sowie des Art. II, die mit 1. Janner
1980 in Kraft treten, am 31. Mdrz 1979 in Kraft.

2. Eine Verordnung gemdB § 13 Abs. 3 kann nach Kund-
machung dieses Bundesgesetzes erlassen werden, tritt aber

frilhestens am 1. Jénner 1980 in Kraft.

3. §22 2, §14 Abs. 1, 2 und 5, §§ 14a, 14b und 1l4c,
§ 19 Abs. 1, § 20 Abs. 3, § 22 Abs. 1 2 2, 5 und 6, §:22
Abs. 4 und 5, § 39 Abs. 9 und Art. IV Abs. 25Z 218 1n dex
Fassung des Bundesgesetzes BGBl. Nr. 520/1981 treten mit
1. Jénner 1982 in Kraft.

4. § 2 Z 1 bis 3, § 7 Abs. 1 und Abs. 3 Z 5, § 13
Abs. 3, § 14 Abs. 2, § 144, § 16 Abs. 2, § 17 Abs. 4, § 19
Abs. 1, § 22 Abs. 1 Z 6 und 7, § 28 Abs. 8 und 9, § 29
Abs. 6, § 30 Abs. 3 und Art. IV Abs. 2 Z 1 in der Fassung
des Bundesgesetzes BGBl. Nr. 482/1984 treten mit 1. Jé&nner
1985 in Kraft.

5. § 14 Abs. 1 Z 7, § 14 Abs. 3 bis 8, § 14a Abs. 3,
§ 14b Z 3a, § 1l4c Abs. 2 und 4, § 14d, § 19, § 20, § 22
Abs. 1 Z 2 und 7 und § 39 Abs. 3 und 9 in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBl. Nr. 559/1985 treten mit 1. Jdnner 1986
in Kraft.

6. § 13 Abs. 4, § 14 Abs. 2, 7 und 9, § 15 Abs. 1, § 19
Abs. 1, § 20, § 22 Abs. 1 und 5, § 28 Abs. 8 Z 5 und 6 sowie
Art. IV Abs. 2 Z 1 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl.
Nr. 340/1987 treten mit 25. Juli 1987 in Kraft.
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7. § 20, § 22 Abs. 1 Z 4, 11 bis 13 und Abs. 25REN2 38
§ 27 Z 1, § 28 Abs. 3, § 39 Abs. 18 und Art. IV Abs. 2
und 3 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl. Nr. 68/1991
treten mit 1. Mdrz 1991 in Kraft.

8. § 14 Abs. 1 in der Fassung BGBl. Nr. 606/1991 tritt
mit Ablauf des 30. September 1992 in Kraft.

9. § 14 Abs. 1 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl.
Nr. 827/1992 tritt mit 1. Oktober 1992, § 30 Abs. 3 in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBl. Nr. 827/1992 tritt mit dem
Inkrafttreten des Abkommens iiber den Europdischen Wirt-
schaftsraum in Kraft.

10. § 1, § 7 Abs. 1, Abs. 3 Z 5 und Abs. 6, § 10 Abs. 2
und 3, § 11 Abs. 1 und 3, § 28 Abs. 7 und Abs. 8 Z 6, § 36
Abs. 1, § 36a und § 39 Abs. 3 in der Fassung des Bundesge-
setzes BGBl. Nr. 253/1993 treten mit 21. April 1993 in Kraft.

T IERS N7l ebigh3T "8R3 ADS Y 2, § SHADg I 22 §ROFADS ST und
2, § 7 Abs. 1 und Abs. 3 Z 4aund 2 9, § 8 Abs. 3, § 9, § 9a,
§ 9b, § 10 Abs. 1, § 10 a, § 11 Abs. 4, § 13 Abs. 2 und Abs.
2a bis 2c, § 13 Abs. 3 und Abs. 5 bis 7, § 14 Abs. 1 bis 3,
Abs. 3a und Abs. 5 sowie Abs. 7 bis 9, § 14 a Abs. 3, § 14 b
Abs. 1 und 3, § 14 c Abs. 2, § 14 d Abs. 1 bis 5 sowie Abs. 7
und 9, § 15a, § 15b, § 15¢c, § 16, § 17 Abs. 4 und 6, § 18,
§ 19 Abs. 1, § 20 Abs.1 2 1, Abs. 2 Z 1 und 2, Abs. 52 3, §
21 ADS R 1NZy1Bund Abgstd .8 22 Abg. 11.Z 2a. 62n0a 2oa10und
1la, § 22 Abs. 2 und 3, § 23 Abs. 4 aund 5, § 26, § 28 Abs.
8Z6, §29 Abs. 5, § 33 Abs. 2, § 36 a, § 39 Abs. 4 a, Abs.
8 Z 1, Abs. 9, 10 und 14, § 39 Abs. 18 Z 2 bis 4, § 39 Abs.
19 und 20, § 40, Art. II, III und IV Abs. 2 Z 1 und 2 in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBl. Nr. xxx treten mit 1. Jdnner
1994 in Kraft."
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77< Art. 1V Abs. 2 Z 1 und 2 lauten:
" 1. der Bundesminister fiir Justiz hinsichtlich des § 9 a
Abs. 1, des § 10 a, soweit er die Rechtsunwirksamkeit wvon
Vereinbarungen betrifft, des § 13 Abs. 4, 5 und 6, des
§ 14 Abs. 1 bis 6, der §§ 14a, 14b, 1l4c und 14d, des § 15
Abs. 1, der §§ 15a und 15 b, des § 15 c Abs. 2 und 3, der
§§ 16 bis 22, des § 37 Abs. 1 und 2, des § 39 Abs. 4, 8
bis 13, 16, 18 Z 1 bis 4 und 10 sowie Abs. 19;

2. der Bundesminister fir Finanzen hinsichtlich des

SE360a 8
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Artikel Il

Das Mietrechtsgesetz, BGBI.Nr. 520/1981, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz
BGBI.Nr. 827/1992, wird wie folgt geandert:

|. Abschnitt

1.§1 Abs. 2 Z 1 lautet:
"1. Mietgegenstande, die im Rahmen des Betriebes eines Beherbergungs-, Garagierungs-,
Verkehrs-, Flughafenbetriebs-, Speditions- oder Lagerhausunternehmens oder eines hiefar
besonders eingerichteten Heimes fir ledige oder betagte Menschen, Lehrlinge, jugendliche
Arbeitnehmer, Schiiler oder Studenten vermietet werden,"

2.§1 Abs. 2 Z 3 lautet:
" 3. Mietvertrage, die durch Ablauf der Zeit ohne Kandigung eriéschen, sofern die urspriingliche
oder verlangerte vertragsmaBige Dauer ein halbes Jahr nicht Ubersteigt und der Mietgegenstand
a) eine Geschaftsraumlichkeit oder
b) eine Wohnung der Ausstattungskategorie A oder B (§ 15 a Abs. 1 Z 1 und 2) ist und der Mieter
diese nur zum schriftlich vereinbarten Zweck der Nutzung als Zweitwohnung wegen eines durch
Erwerbstatigkeit verursachten voribergehenden Ortswechsels mietet,”

3.1n § 1 Abs. 2 Z 4 wird der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgender Satz angefagt:
“eine Zweitwohnung im Sinne der Z 3 und 4 liegt vor, wenn daneben ein gewohnlicher Aufenthalt
im Sinne des § 66 JN besteht."

4.Dem § 1 wird folgender Abs. 5 angefugt:
“(5) Die §§ 14 und 29 bis 36, nicht jedoch die Ubrigen Bestimmungen des |. und |l. Hauptstickes,
gelten far Mietgegenstande in einem Wirtschaftspark, das ist eine wirtschaftliche Einheit von aus-
schlieBlich zu Geschéaftszwecken genutzten Gebauden und Liegenschaften in (auf) denen jedoch
nicht iberwiegend Handelsgewerbe im Sinne der Gewerbeordnung 1973 betrieben werden."

5.§2 lautet:

“ § 2 (1) Hauptmiete liegt vor, wenn der Mietvertrag mit dem Eigentimer der Liegenschaft oder mit
dem dinglich oder obligatorisch berechtigten FruchtnieBer, mit dem Mieter oder Pachter eines
ganzen Hauses oder, sofern der Mietgegenstand im Wohnungseigentum steht, mit dem Woh-
nungseigentimer geschlossen wird. Hauptmiete mit dem Eigentimer der Liegenschatt liegt
auch dann vor, wenn der im Wohnungseigentum stehende Mietgegenstand eine Wohnung im
Sinne des § 15 a Abs. 1 Z 4 ist oder der Mietgegenstand eine Wohnung ist, an der Wohnungs-
eigentum begriindet werden soll, dieses aber noch nicht verblchert ist. An den wirksam ge-
schlossenen Hauptmietvertrag sind ab der Ubergabe des Mietgegenstandes an den Hauptmie-
ter die Rechtsnachfolger des Vermieters auch dann gebunden, wenn der Vertrag nicht in die
offentlichen Biicher eingetragen ist. Enthalt ein Hauptmietvertrag Nebenabreden ungewdhnli-
chen Inhalts, so ist der Rechtsnachfolger des Vermieters an diese Nebenabreden nur gebun-
den, wenn er sie kannte oder kennen muBte. Soweit das Mietverhaltnis zwischen dem Mieter
oder Pachter eines ganzen Hauses und dessen Vermieter aufgeldst wird, tritt der Vermieter in
den Hauptmietvertrag zwischen dem Mieter oder Pachter des ganzen Hauses und dessen Mie-
ter ein.
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(g) Untermiete liegt vor, wenn der Mietvertrag mit einer Person, geschlossen wird, die in Abs. 1
nicht genannt ist. Wird das Bendtzungsrecht des Untervermieters aufgeldst, so hat der Unter-
vermieter den Untermieter hievon unverziglich in Kenntnis zu setzen.

(3) Besteht bei Uberlegung aller Umstande kein vemiinftiger Grund, daran zu zwesifeln, daf3 ein
Hauptmietvertrag nur zur Untervermietung durch den Hauptmieter und zur Umgehung der
einem Hauptmieter nach diesem Bundesgesetz zustehenden Rechte geschlossen wurde, so
kann der Mieter, mit dem der Untermietvertrag geschlossen wurde, begehren, als Hauptmieter
des Mietgegenstands mit den sich aus diesem Bundesgesetz ergebenden Rechten und Pflich-
ten anerkannt zu werden. Liegen konkrete Anhaltspunkte far eine solche Umgehungshandiung
vor - dies ist insbesondere dann der Fall, wenn der Hauptmieter mehr als eine Wohnung im
selben Gebaude zur Ganze untervermietet oder bei Vorliegen eines gemai § 29 Abs. 1Z 3

lit. ¢ befristeten Hauptmietvertrags die Wohnung zur Ganze untervermietet -, so obliegt es dem
Antragsgegner, das Fehlen der Umgehungsabsicht zu beweisen."

6. Im § 4 Abs. 4 wird das Zitat "§ 16 Abs. 2 Z 3 und Abs. 4" durch das Zitat "§ 15a Abs. 3 Z 3"
ersetzt.

7.1m § 5 Abs. 2 und 3 wird jeweils das Zitat *§ 16 Abs. 2 Z 3 und Abs. 4" durch das Zitat "§ 15a Abs.
3 Z 3" ersetzt.

8. § 8 Abs. 2 und 3 lauten:
“(2) Der Hauptmieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesem beauftragten Personen aus wichtigen Grinden zu gestatten, wobei die berechtigten
Interessen des Mieters nach MaBgabe der Wichtigkeit des Grundes angemessen zu beriick-
sichtigen sind; er hat die voribergehende Benitzung und die Veranderung seines Mietgegen-
standes bei Vorliegen der folgenden Voraussetzungen zuzulassen:

1. wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Durchfihrung von Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten an aligemeinen Teilen des Miethauses oder zur Behebung ernster
Schaden des Hauses in seinem oder in einem anderen Mietgegenstand notwendig oder
zweckmaBig ist;

2. wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Durchfiihrung von Veranderungen
(Verbesserungen) in einem anderen Mietgegenstand notwendig, zweckmaBig und bei billiger
Abwagung aller Interessen auch zumutbar ist; die Zumutbarkeit ist im besonderen anzu-
nehmen, wenn die Veranderung keine wesentliche oder dauemnde Beeintrachtigung des Miet-
rechts zur Folge hat.

(3) Alle Erhaltungs-, Verbesserungs- Anderungs- und Errichtungsarbeiten, die ein Mieter hienach
zuzulassen hat, sind so durchzufiihren, daB eine moglichste Schonung des Mietrechts des betrof-
fenen Mieters gewahrleistet ist; fir wesentliche Beeintrachtigungen hat der Vermieter, sofern aber
die Arbeiten ein Mieter durchfiihrt, dieser Mieter den Mieter, der hiedurch in seinen Rechten be-
eintrachtigt wird, angemessen zu entschadigen, wobei im Fall eines zumindest grob fahrlassigen
VerstoBes gegen die Pflicht zur moglichsten Schonung des Mietrechts auch auf erlittenes Unge-
mach Bedacht zu nehmen ist."

9. § 10 Abs 6 lautet:
*(6) Befriedigt der neue Mieter den berechtigten Ersatzanspruch des friheren Mieters, so ist die
dadurch abgegoltene Aufwendung bei der Bestimmung der Héhe des zulassigen Hauptmietzinses
als nicht getatigt zu behandeln. Dies gilt auch dann, wenn der Vermieter die Anspriiche des
friheren Mieters befriedigt hat und den Ersatz des von ihm geleisteten Betrags nun vom neuen
Mieter begehrt. Verlangt der Vermieter vom neuen Mieter keinen Ersatz, so sind die Bestim-
mungen Gber den hdchstzulassigen Hauptmietzins (§ 16) uneingeschrankt anzuwenden; der
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Vermieter kann diesfalls den von ihm an den friheren Mieter geleisteten Betrag insoweit als
Ausgabe in der Hauptmietzinsabrechnung ausweisen (§ 20 Abs. 1 Z 2), als dieser Betrag unter
Annahme einer zehnjahrigen gleichmaBigen Mietzinszahlung den Unterschiedsbetrag zwischen
dem ohne die abgegoltene Aufwendung zulassigen Hauptmietzins und dem auf Grund dieser
Aufwendung zulassigen Hauptmietzins nicht Ubersteigt."

10. § 12 Abs 2 lautet:
"(2) Sowohl der bisherige Hauptmieter als auch der Angehdrige (die Angehérigen) sind ver-
pflichtet, die Abtretung der Hauptmietrechte dem Vermieter unverzaglich anzuzeigen. Der
Vermieter kann die Rechtsfolgen des durch die Abtretung herbeigefihrten Eintritts des (der)
Angehérigen in das Hauptmietverhaltnis ab dem der Abtretung folgenden Zinstermin geltend
machen. Mehrere Angehérige, die in das Hauptmietverhaltnis eintreten, sind far den Mietzins zur

ungeteilten Hand zahlungspflichtig.”
11. In § 12 entfallen die Abs 3 und 4.

12. Nach § 12 wird folgender § 12 a samt Uberschrift eingefagt:
"VerauBerung und Verpachtung eines Unternehmens

§ 12 a. (1) VerauBert der Hauptmieter einer Geschaftsraumlichkeit das von ihm im Mietgegen-
stand betriebene Unternehmen zur Fortfihrung in diesen Raumen, so tritt der Erwerber des Un-
ternehmens anstelle des bisherigen Hauptmieters in das Hauptmietverhaltnis ein. Sowohl der
VerauBerer als auch der Erwerber sind verpflichtet, die UntemehmensverauBBerung dem Vermie-
ter unverziglich anzuzeigen. Der Vermieter kann die Rechtsfolgen des durch die Unternehmens-
verauBerung herbeigefthrten Eintritts des Erwerbers in das Hauptmietverhaltnis ab dem der Un-
ternehmensverauBerung folgenden Zinstermin geltend machen.

(2) Ist der bisherige Hauptmietzins niedriger als der angemessene Hauptmietzins nach

§ 16 Abs. 1, so darf der Vermieter bis spatestens sechs Monate nach Anzeige der Unterneh-
mensverauBerung die Anhebung des Hauptmietzinses bis zu dem nach § 16 Abs. 1 zulassigen
Betrag, jedoch unter Beriicksichtigung der Art der im Mietgegenstand ausgetbten Geschaftstatig-
keit , verlangen. Andert der neue Hauptmieter in der Folge die Art dieser Geschaftstatigkeit, so
darf der Vermieter ab diesem Zeitpunkt den nach § 16 Abs. 1 zulassigen Hauptmietzins ohne Be-
riicksichtigung der Art der Geschaftstatigkeit verlangen.

(3) Ist eine juristische Person oder eine Personengesellschaft des Handelsrechts Hauptmieter ei-
ner Geschaftsraumlichkeit und andern sich in ihr die rechtlichen und wirtschaftlichen EinfluBmaog-
lichkeiten entscheidend, wie etwa durch VerauBerung der Mehrheit der Anteile an einer Gesell-
schaft, so ist Abs. 2 anzuwenden, auch wenn die entscheidende Anderung nicht auf einmal ge-
schieht. Die vertretungsbefugten Organe der juristischen Person oder Personengesellschaft des
Handelsrechts sind verpflichtet, solche Anderungen der rechtlichen und wirtschaftlichen EinfluB-
méglichkeiten dem Vermieter unverzglich anzuzeigen. Besteht bei Uberlegung aller Umstande
kein verninftiger Grund, daran zu zweifeln, daB ein Rechtsgeschaft zur Umgehung des dem
Vermieter zustehenden Rechtes auf Anhebung des Hauptmietzinses geschlossen wurde, so ob-
liegt es dem Hauptmieter, das Fehlen der Umgehungsabsicht zu beweisen.

(4) Die Anhebung ist entsprechend der Anhebungsregel des § 46a Abs. 2 vorzunehmen, wenn
der neue Hauptmieter im Zeitpunkt des Eintritts gesetzlicher Erbe des bisherigen Hauptmieters
ware oder ist.

(5) Der Hauptmieter einer Geschaftsraumlichkeit darf das von ihm im Mietgegenstand betriebene
Unternehmen ohne Ricksicht auf entgegenstehende Vereinbarungen verpachten. Sowohl der
Hauptmieter als auch der Pachter sind verpflichtet, die Verpachtung unter Angabe der dafdr vor-
gesehenen Dauer dem Vermieter unverzdglich anzuzeigen. Der Vermieter kann die Rechtsfolgen
der Verpachtung ab dem der Verpachtung folgenden Zinstermin geltend machen. st der bisherige
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13.

14.

ngptmietzins niedriger als der angemessene Hauptmietzins nach § 16 Abs. 1, so darf der Ver-
mieter far die Dauer der Verpachtung die Anhebung des Hauptmietzinses bis zu dem nach § 16
Abs. 1 zulassigen Betrag, jedoch unter Bertcksichtigung der Art der im Mietgegenstand ausgeib-
ten Geschaftstatigkeit, verlangen. Andert der Pachter in der Folge die Art dieser Geschaftstatig-
keit, so darf der Vermieter ab diesem Zeitpunkt den nach § 16 Abs. 1 zulassigen Hauptmietzins
ohne Berucksichtigung der Art der Geschaftstatigkeit verlangen.

(6) Wird das im Mietgegenstand betriebene Unternehmen vom Hauptmieter aus wichtigen, in sei-
ner Person gelegenen Grinden, wie insbesondere Krankheit, fir einen Zeitraum von insgesamt
hochstens finf Jahren verpachtet, so findet eine Anhebung des Hauptmietzinses nach Abs. 5 far
diesen Zeitraum nicht statt.

(7) Bei Ermittlung des nach § 16 Abs. 1 zulassigen Hauptmietzinses sind im Fall des Abs. 2 die
Verhaltnisse zum Zeitpunkt der UnternehmensverauBerung, im Fall des Abs. 3 jene zum Zeit-
punkt der entscheidenden Anderung und im Fall des Abs. 5 jene bei Beginn des Pachtverhaltnis-
ses zugrunde zu legen. Zuvor vom Hauptmieter getatigte Aufwendungen zur Verbesserung des
Mietgegenstandes sind aber angemessen zu beriicksichtigen, soweit sie aber den mafBgeblichen
Zeitpunkt hinaus von objektivem Nutzen sind.

(8) Auf Antrag des Hauptmieters einer Geschaftsraumlichkeit, der beabsichtigt, das im Mietge-
genstand betriebene Unternehmen zu verauBern oder zu verpachten, hat das Gericht (die Ge-
meinde, § 39) die Hohe des nach § 16 Abs. 1 und § 12 a Abs. 2 und 5 zulassigen Hauptmietzin-
ses zu bestimmen. Diese Entscheidung ist auch fir den Erwerber oder den Pachter des Unter-
nehmens bindend; sie ist gegeniiber dem Vermieter aber nur dann rechtswirksam, wenn das Un-
ternehmen innerhalb eines Jahres ab dem Zeitpunkt des Eintritts der Rechtskraft der Entschei-
dung verauBert oder verpachtet wird."

In § 15 wird folgender Abs. 4 angefagt:

“(4) Auf Antrag des Vermieters oder des Hauptmieters hat das Gericht (die Gemeinde, § 39) mit
BeschluB auszusprechen, dafB anstelle eines pauschal vereinbarten Mietzinses ab dem auf den
Antragstag folgenden Zinstermin ein nach Abs. 1 aufgegliederter Mietzins zu entrichten ist. Dabei
sind zur Errechnung des auf den Hauptmietzins entfallenden Betrags die Betriebskosten des
Jahres zugrunde zu legen, in dem der Mietzins vereinbart wurde. Soweit die zugrunde zu
legenden Betrage nicht oder nur mit unverhaltnismaBigen Schwierigkeiten ermittelt werden
konnen, ist die Aufgliederung des Mietzinses nach freier Uberzeugung (§ 273 ZPO) vorzu-
nehmen. Der so emittelte Hauptmietzins valorisiert sich entsprechend der Regelung des

§ 16 Abs. 6, sofern urspringlich eine Wertsicherung vereinbart war, § 16 Abs. 8 und 9 sind
anzuwenden."

Nach dem § 15 wird folgender § 15 a samt Uberschrift angefugt:
"Ausstattungskategorien und Kategoriebetrage

§ 15a (1) Eine Wohnung hat die Ausstattungskategorie

1. A, wenn sie in brauchbarem Zustand ist, ihre Nutzflache mindestens 30 m2 betragt, die
Wohnung zumindest aus Zimmer, Kiiche (Kochnische), Vorraum, Klosett und einer dem zeit-
gemaBen Standard entsprechenden Badegelegenheit (Baderaum oder Badenische) besteht
und dber eine gemeinsame Warmeversorgungsanlage oder eine Etagenheizung oder eine
gleichwertige stationare Heizung und tber eine Warmwasseraufbereitung verfigt;

2. B, wenn sie in brauchbarem Zustand ist, zumindest aus Zimmer, Kiiche (Kochnische),
Vorraum, Klosett und einer dem zeitgemaBen Standard entsprechenden Badegelegenheit
(Baderaum oder Badenische) besteht;

3. C, wenn sie in brauchbarem Zustand ist und zumindest Gber eine Wasserentnahmestelle und
ein Klosett im Inneren verfagt;
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15.

4. D, wenn sie entweder (iber keine Wasserentnahmestelle oder tber kein Klosett im Inneren
verfigt oder wenn bei ihr eine dieser beiden Einrichtungen nicht brauchbar ist und auch nicht
innerhalb angemessener Frist nach Anzeige durch den Mieter vom Vermieter brauchbar
gemacht wird.

(2) Die Ausstattungskategorie nach Abs. 1 richtet sich nach dem Ausstattungszustand der
Wohnung im Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrags. Eine Wohnung ist in eine Ausstat-
tungskategorie auch bei Fehlen eines Ausstattungsmerkmals einzuordnen, wenn das fehlende
Ausstattungsmerkmal, nicht jedoch eine Badegelegenheit, durch ein oder mehrere Ausstat-
tungsmerkmale einer hoheren Ausstattungskategorie aufgewogen wird.

(3) Der Kategoriebetrag je Quadratmeter der Nutzflache und Monat wird far die
Ausstattungskategorie

1. Amit 29,60 S,

2.Bmit22,20 S,.

3.C mit 14,80 S,

4. D mit 7,40 S festgesetzt

und entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 6 valorisiert.

(4) Der Bundesminister far Justiz hat diese Betrage sowie alle ab 1.1.1982 wirksam gewordenen
Kategoriebetrage samt ihrer jeweiligen Geltungsdauer im Bundesgesetzblatt kundzumachen; die
Kundmachung hat auch einen Hinweis auf die in § 16 Abs. 9 zweiter Satz angeflhrten weiteren
Voraussetzungen fir eine Erhdhung des Hauptmietzinses zu enthalten."

§ 16 samt Uberschrift lautet:

“Vereinbarungen Uber die Hohe des Hauptmietzinses

§ 16. (1) Vereinbarungen zwischen dem Vermieter und dem Mieter Uber die Hohe des Hauptmiet-
zinses far einen in Hauptmiete gemieteten Mietgegenstand sind ohne die Beschrankungen der

Abs. 2 bis 5 bis zu dem fiir den Mietgegenstand im Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrages
nach GroRe, Art, Beschaffenheit, Lage, Ausstattungs-und Erhaltungszustand angemessenen Be-

trag zulassig, wenn

1. der Mietgegenstand nicht zu Wohnzwecken dient; wird ein Mietgegenstand teils als Wohnung,
teils als Geschaftsraumlichkeit verwendet, so darf nur der far Wohnungen zulassige Hauptmiet-
zins angerechnet werden, es sei denn, daB die Verwendung zu Geschaftszwecken die Ver-
wendung zu Wohnzwecken bedeutend dberwiegt; ein Unternehmer, der eine Geschaftsraum-
lichkeit mietet, kann sich auf die Uberschreitung des zulassigen HochstmaBes nach Abs. 8
erster Satz nur berufen, wenn er die Uberschreitung unverziglich, spatestens jedoch bei Uber-
gabe des Mietgegenstandes, gerigt hat;

2. der Mietgegenstand in einem Gebaude gelegen ist, das auf Grund einer nach dem 8. Mai 1945
erteilten Baubewilligung neu errichtet worden ist, oder der Mietgegenstand auf Grund einer
nach dem 8. Mai 1945 erteilten Baubewilligung durch Um-, Auf-, Ein- oder Zubau neu ge-
schaffen worden ist; dies gilt insbesondere auch far die Neuschaffung des Mietgegenstands
durch den Ausbau eines Dachbodens;

3. der Mietgegenstand in einem Gebaude gelegen ist, an dessen Erhaltung aus Granden des
Denkmalschutzes éffentliches Interesse besteht, sofern der Vermieter unbeschadet der Ge-
wahrung o6ffentlicher Mittel zu dessen Erhaltung nach dem 8. Mai 1945 erhebliche Eigenmittel
aufgewendet hat;

4, der Mietgegenstand eine Wohnung der Ausstattungskategorie A oder B ist und seine Nutz-
flache 130 m2 Gbersteigt, sofem der Vermieter eine solche Wohnung innerhalb von sechs
Monaten nach der Ra&umung durch den friilheren Mieter oder Inhaber an einen nicht zum Eintritt
in die Mietrechte des friheren Mieters Berechtigten vermietet; bei Durchfihrung von Verbesse-
rungsarbeiten verlangert sich diese Frist auf ein Jahr,
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5. ein uqbefristetes Mietverhaltnis vorliegt, seit Ubergabe des Mietgegenstandes mehr als ein Jahr
verstrichen ist und die Vereinbarung tber die Hohe des Hauptmietzinses in Schriftform ge-
troffen wird.

(2) Liegen die Voraussetzungen des Abs. 1 nicht vor, so darf der zwischen dem Vermieter und
dem Mieter fur eine gemietete Wohnung der Ausstattungskategorien A, B oder C vereinbarte
Hauptmietzins je Quadratmeter der Nutzflache und Monat den angemessenen Betrag nicht Gber-
steigen, der ausgehend vom Richtwert (§ 1 RichtWG) unter Beriicksichtigung allfalliger Zuschlage
und Abstriche zu berechnen ist. Fir die Berechnung des demnach héchstzulassigen Hauptmiet-
zinses sind im Vergleich zur mietrechtlichen Normwohnung (§ 2 Abs. 1 RichtWG) entsprechende
Zuschlage zum oder Abstriche vom Richtwert fir werterhdhende oder wertvermindernde Ab-
weichungen vom Standard der mietrechtlichen Normwohnung nach der allgemeinen Verkehrs-
auffassung und der Erfahrung des taglichen Lebens vorzunehmen, wobei die folgenden, fir die
Bewertung einer Wohnung bedeutsamen Umsténde im Zeitpunkt des Abschlusses des Miet-
vertrages zu bericksichtigen sind:

1. die Zweckbestimmung der Wohnung, ihre Stockwerkslage, ihre Lage innerhalb eines Stock-
werks, ihre ber oder unter dem Durchschnitt liegende Ausstattung mit anderen Teilen der
Liegenschaft, beispielsweise mit Balkonen, Terrassen, Keller- oder Dachbodenraumen, Haus-
garten oder Abstellplatzen, ihre sonstige Ausstattung oder Grundrigestaltung, eine gegenuber
der mietrechtlichen Normwohnung bessere Ausstattung oder Grundri3gestaltung jedoch nur,
wenn sie nicht allein auf Kosten des Hauptmieters vorgenommen wurde,

2. die Ausstattung der Wohnung (des Gebaudes) mit den in § 3 Abs. 5 RichtWG angefihrten
Anlagen, Garagen, Flachen und Raumen, wobei die jeweiligen Zuschlage mit den bei der
Ermittlung des Richtwerts abgezogenen Baukostenanteilen begrenzt sind,

3. die Verpflichtung des Vermieters zur Erhaltung einer Etagenheizung, die er errichtet oder deren
Errichtungskosten er tbernommen hat, durch einen entsprechenden Zuschlag,

4. die Lage (Wohnumgebung) des Hauses,
5. der Erhaltungszustand des Hauses,

6. die gegentber der mietrechtlichen Normwohnung niedrigere Ausstattungskategorie bei einer
Wohnung der Ausstattungskategorie B und bei einer Wohnung der Ausstattungskategorie C
durch entsprechende Abstriche.

(3) Far werterhdhende oder wertvermindernde Abweichungen gemaB Abs. 2 Z 4 sind je Quadrat-
meter der Nutzflache und Monat Zuschlage oder Abstriche bis zur Hohe von 0,33 vH der
Differenz zwischen dem der Richtwertermittlung zugrunde gelegten Grundkostenanteil (§ 3 Abs. 3
und 6 und § 6 RichtWG) und den der Lage des Hauses entsprechenden Grundkostenanteilen je
Quadratmeter der Nutzflache zulassig, die unter Berlicksichtigung der nach der Bauordnung
zulassigen Bebaubarkeit far die Anschaffung von bebauten Liegenschaften, die Gberwiegend
Wohnzwecken dienen, in dieser Lage (Wohnumgebung) tblicherweise aufgewendet werden.

(4) Ein Zuschlag nach Abs. 3 ist nur dann zulassig, wenn die Liegenschaft, auf der sich die
Wohnung befindet, eine Lage aufweist, die besser ist als die durchschnittliche Lage

(§ 2 Abs. 3 RichtWG), und wenn die far den Lagezuschlag maBgebenden Umstande dem Mieter
in Schriftform bis spatestens bei Zustandekommen des Mietvertrages ausdricklich bekannt-
gegeben worden sind.

(5) Liegen die Voraussetzungen des Abs. 1 nicht vor, so darf der fur eine Wohnung der Ausstat-
tungskategorie D vereinbarte Hauptmietzins je Quadratmeter der Nutzflache und Monat 7,40 S
nicht Gbersteigen; befindet sich diese Wohnung jedoch in brauchbarem Zustand, so darf ein
Hauptmietzins bis zu einem Betrag von 14,80 S je Quadratmeter der Nutzflache und Monat
vereinbart werden.
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(6) Die in Abs. 5 genannten Betrage vermindern oder erhohen sich in dem MaB, das sich aus der
_Verénderung des vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt verlautbarten Verbraucherpreis-
index 1986 oder des an seine Stelle tretenden Index gegentber der Indexzahl ergibt, die die letzte
Anderung der Kategoriebetrage bewirkt hat, wobei Anderungen so lange nicht zu beriicksichtigen
sind, als sie 5 vH des bisher maBgebenden Betrags, der jedoch ohne Bedachtnahme auf
Rundungsvorschriften zu ermitteln ist, nicht abersteigen. Bei der Berechnung der jeweiligen neuen
Betrage sind Betrage, die 5 Groschen nicht dbersteigen, auf die nachstniedrigeren 10 Groschen
abzurunden und Betrage, die 5 Groschen Ubersteigen, auf die nachsthéheren 10 Groschen aufzu-
runden. Die jeweiligen neuen Betrage gelten ab dem der Verlautbarung der Indexveranderung
durch das Osterreichische Statistische Zentralamt folgenden tbernachsten Monatsersten. Der
Bundesminister far Justiz hat die Anderungen der in Abs. 5 bestimmten Betrage und den Zeit-
punkt, ab dem die Indexveranderung mietrechtlich wirksam wird, im Bundesgesetzblatt kundzu-
machen: die Kundmachung hat in den Fallen einer Erhéhung auch einen Hinweis auf die in Abs. 9
zweiter Satz angefihrten weiteren Voraussetzungen far eine Erhohung des bisherigen Hauptmiet-
zinses zu enthalten.

(7) Der nach Abs. 2 bis 6 héchstzulassige Hauptmietzins vermindert sich im Fall eines nach

§ 29 Abs. 1 Z 3 lit. ¢ befristeten Hauptmietvertrags um 20 vH. Im Fall eines nach § 29 Abs. 1

7 3 |it. b befristeten Hauptmietvertrags vermindert sich der nach Abs. 2 bis 6 hochstzulassige
Hauptmietzins nur dann um 20 vH, wenn der Mietgegenstand in einem Gebaude gelegen ist, das
auf Grund einer vor dem 8. Mai 1945 erteilten Baubewilligung neu errichtet wurde. Wurde der
befristete Hauptmietvertrag durch ausdriickliche Vereinbarung oder stillschweigende Emeuerung
in einen Mietvertrag auf unbestimmte Zeit umgewandelt, so gilt die Verminderung des héchst-
zulassigen Hauptmietzinses nach dem ersten und zweiten Satz ab dem Zeitpunkt dieser Um-
wandlung nicht mehr.

(8) Mietzinsvereinbarungen sind insoweit unwirksam, als der vereinbarte Hauptmietzins den nach
Abs 1 bis 7 zulassigen Héchstbetrag tberschreitet. Die Unwirksamkeit ist binnen 3 Jahren gericht-
lich (bei der Gemeinde, § 39) geltend zu machen. Diese Frist verlangert sich im Fall eines nach

§ 29 Abs. 1 Z 3 lit. ¢ befristeten Hauptmietverhaltnisses um sechs Monate.

(9) Ergibt sich durch die Anwendung einer Wertsicherungsvereinbarung ein hoherer Hauptmiet-
zins, als nach Abs. 1 bis 7 zu diesem Zeitpunkt zulassig ist, so ist der Gbersteigende Teil un-
wirksam. Berechtigt eine Wertsicherungsvereinbarung den Vermieter zu einer Erhohung des
Hauptmietzinses, so hat der Hauptmieter dem Vermieter den erhohten Hauptmietzins von dem
auf das Wirksamwerden der Indexveranderung (Abs. 6 dritter Satz) folgenden Zinstermin an zu
entrichten, wenn der Vermieter dem Hauptmieter in einem nach Wirksamwerden der Index-
veranderung ergehenden Schreiben, jedoch spatestens 14 Tage vor dem Termin, sein darauf
gerichtetes Erhohungsbegehren bekanntgibt.

(10) Die Beschrankungen der Abs. 2 bis 7 gelten nicht fur Vereinbarungen tber die zeitlich be-
grenzte Erhéhung des Hauptmietzinses zur Deckung der Kosten der Erhaltung und von natzlichen
Verbesserungen im Sinn der §§ 3 und 4 sowie zur Deckung der Kosten von geférderten Sanie-
rungsmaBnahmen. Solche Vereinbarungen sind nur in Schriftform und friihestens ein halbes Jahr
nach AbschluB des Mietvertrags zulassig; das AusmaB der Erhohung und der Erhéhungszeitraum
sind ausdriicklich zu vereinbaren. Bei befristeten Mietvertragen sind solche Vereinbarungen ber-
dies nur zulassig, sofern der Erhohungszeitraum vor dem Ablauf des Mietverhaltnisses endet.

(11) Vereinbarungen gemas Abs. 10 sind auch fiir spatere Mieter rechtswirksam, sofern ihnen bei
AbschluB des Mietvertrages das AusmaB der Erhéhung und der Erhéhungszeitraum schriftlich
bekanntgegeben wurde und bei einem befristeten Mietvertrag der Erhdhungszeitraum vor dem
Ablauf des Mietverhéltnisses endet.

(12) Mietzinsvorschriften in férderungsrechtlichen Bestimmungen bleiben unberahrt.”
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16. Der § 16 a samt Uberschrift lautet:

"Unwirksamkeit von Zinsanpassungsklauseln
und Mietzinsvereinbarungen

§ 16a. (1) Vereinbarungen, die eine Erhhung des Hauptmietzinses far den Fall einer Anderung
der gesetzlichen Vorschriften Uber die Hohe des Hauptmietzinses vorsehen, sind rechtsunwirk-
sam. Darunter sind auch Vereinbarungen zu verstehen, in denen sich der Mieter far den Fall einer
Anderung der gesetzlichen Vorschriften Gber die Hohe des Hauptmietzinses zum AbschluB3 einer
neuen Mietzinsvereinbarung verpflichtet hat.

(2) Ist oder war das Vorliegen einer Zinsanpassungsklausel im Sinn des Abs. 1 Beweggrund fr
den AbschluB einer Mietzinsvereinbarung, so ist diese Vereinbarung rechtsunwirksam; in diesem
Fall gilt eine frihere Mietzinsvereinbarung weiter."

17.§ 18 Abs. 1 Z 6 lautet:

18.

19.

*6. die Gesamtsumme der far die vermieteten, vom Vermieter benitzten oder trotz ihrer Vermiet-
barkeit leerstehenden Mietgegenstande des Hauses anrechenbaren monatlichen Hauptmietzinse,
die sich gemaB § 20 Abs. 1 Z 1 lit. b bis d errechnen;"

Dem § 18 wird folgender Abs. 5 angefugt:
»(5) Der Vermieter kann eine Erhhung der Hauptmietzinse far eine Wohnung der Ausstattungs-

kategorie D nicht verlangen, wenn far diese Wohnung ein Hauptmietzins vereinbart wurde, der
7.40 S je Quadratmeter der Nutzflache und Monat Gbersteigt; dieser Betrag valorisiert sich ent-
sprechend der Regelung des § 16 Abs. 6."

Nach § 18 b wird folgender § 18 ¢ samt Uberschrift angefugt:
*Nachtragliche Neuerrichtung von Mietgegenstanden

§ 18 ¢ (1) Werden in einem Haus (auf einer Liegenschaft) oder in Hausern auf einer Liegenschaft,
die hinsichtlich der Mietzinsbildung eine wirtschaftliche Einheit bilden, nachtraglich weitere
Wohnungen oder Geschaftsraumlichkeiten durch Auf-, Ein-, Um- oder Zubau neu errichtet, sind
diese hinsichtlich ihrer Errichtungskosten als eigene wirtschaftliche Einheit zu behandeln.

(2) Standen den BaumaBnahmen Rechte zur Benttzung von aligemeinen Teilen der Liegen-
schaft, wie etwa von Dachboden- oder Kellerraumen, Grananlagen oder Hofflachen entgegen, so
haben dennoch die bisherigen Beniitzungsberechtigten die BaumaBnahmen unter der Voraus-
setzung zu dulden, daB ihnen gleichwertige Benitzungsrechte oder die sonstige Maglichkeit zur
gleichwertigen Befriedigung ihrer Interessen eingeraumt werden, oder daB ihnen der Verlust des
Benitzungsrechtes unter Berticksichtigung der bisherigen Austbung abgegolten wird.

(3) Die Kosten von BaumaBnahmen zur nachtraglichen Neuerrichtung weiterer Wohnungen oder
Geschéftsraumlichkeiten durch Auf-, Ein-, Um- oder Zubau kdnnen, soweit diese BaumaBnahmen
in absehbarer Zeit notwendig werdende Erhaltungsarbeiten ersetzen oder nitzliche Verbesse-
rungen sind, in der Hauptmietzinsabrechnung nach MaBgabe des § 4 als Ausgaben ausgewiesen
werden.

(4) Werden BaumaBnahmen nach Abs. 1 durchgefdhrt, so hat das Gericht (die Gemeinde, § 39)
auf Antrag des Vermieters (ber die Hohe der Kosten gemaf Abs. 3 zu entscheiden, die aus der
Mietzinsreserve zu decken sind. Reicht die Mietzinsreserve zur Deckung der Kosten fir die
jeweils erkennbaren und in absehbarer Zeit notwendig werdenden Erhaltungsarbeiten sowie
ntzlichen Verbesserungsarbeiten nicht aus, so sind die Fehlbetrage unter Anwendung der §§ 18,
18a, 18b und 19 zu decken."
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20.

21.

22.

23.

§ 20 Abs. 1 Z 1 lautet:
1. Die Abrechnung hat als Einnahmen auszuweisen:

a) die d_em Vermiete!' far die vermieteten Mietgegenstande des Hauses als Hauptmietzins
(erhdhter Hauptmietzins, Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag) entrichteten Betrage;

b) fur Objekte des Hauses, die der Vermieter benitzt je Quadratmeter der Nutzflache und Monat:

aa) den jeweiligen Richtwert (§ 3, 5 und 6 RichtWG), wenn es sich um eine Wohnung der Aus-
stattungskategorie A oder um eine Geschaftsraumlichkeit handelt; sofern aber bei Ge-
schaftsraumlichkeiten erwiesen wird, daB dieser Betrag den far die Geschaftsraumlichkeit
nach § 16 Abs. 1 angemessenen monatliche Hauptmietzins dbersteigt, der nach § 16 Abs. 1
angemessene Hauptmietzins,

bb) 75 vH des jeweiligen Richtwerts, wenn es sich um eine Wohnung der Ausstattungskategorie
B handelt,

cc) 50 vH des jeweiligen Richtwerts, wenn es sich um eine Wohnung der Ausstattungskategorie
C handelt und

dd) 7,40 S valorisiert entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 6, wenn es sich um eine
Wohnung der Ausstattungskategorie D handelt:

c) far Objekte des Hauses, die ein Wohnungseigentimer beniitzt oder vermietet die Kategoriebe-
trage gemaB § 15a Abs. 3 je Quadratmeter der Nutzflache und Monat;

d) far die Objekte des Hauses, die der Vermieter trotz ihrer Vermietbarkeit mehr als sechs Monate
leerstehen lieB, das Eineinhalbfache des jeweils nach lit. b anzusetzenden Betrages je Quadrat-
meter der Nutzflache und Monat; die sechsmonatige Frist erhdht sich um ein Jahr, wenn der
Vermieter zur Anhebung des Standards eines Mietgegenstands nitzliche Verbesserungen
(§§ 4 oder 5 Abs. 1) durchfahren lieB;

e) 25 vH der vom Vermieter aus der Vermietung oder Uberlassung von Dach- oder Fassaden-
flachen des Hauses zu Werbezwecken erzielten Einnahmen;

f) die Zuschisse, die dem Vermieter aus AnlaB der Durchfiihrung einer Erhaltungs- oder
natzlichen Verbesserungsarbeit gewahrt wurden;

g) die im § 27 Abs. 4 genannten Betrage."

§20Abs. 1Z2lit.e lautet:
"e) die in § 10 Abs. 6 dritter Satz genannten Betrage."

Im § 22 Abs. 1 wird das Zitat "§ 16 Abs. 2 Z 2 und Abs. 4 durch das Zitat "§ 15a Abs. 3Z 1"
ersetzt.

§ 26 samt Uberschrift lautet:
*Untermietzins

§ 26. (1) Wird der Mietgegenstand zur Ganze untervermietet, darf der Untermietzins, abgesehen
von der Uberwalzung der Mietzinsbestandteile gemaB § 15 Abs. 1 Z 2 bis 4 und der Umsatz-
steuer, den vom Untervermieter zulassigerweise zu entrichtenden Hauptmietzins um nicht mehr
als 50 vH Gbersteigen. Darliberhinaus sind jedoch bei der Bestimmung des vom Untermieter
zulassigerweise zu entrichtenden Mietzinses die vom Untervermieter getatigten Aufwendungen
zur Verbesserung des Mietgegenstandes angemessen zu beriicksichtigen, soweit sie fur den
Untermieter von objektivem Nutzen sind. § 25 gilt far das Verhaltnis zwischen Untervermieter und
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24.

25.

26.

Untermieter sinngemal.

(2) Bei nur teilweise( Untervermietung des Mietgegenstandes darf der Untermietzins einen dem
:?etizr;lenmeteten Teil entsprechenden angemessenen Betrag im Sinne des Abs. 1 nicht ber-
n.

(3_) Vgreinbarungen aber den Untermietzins sind insoweit unwirksam, als der vereinbarte Unter-
rmetzms den nach Abs. 1 und 2 zulassigen Hochstbetrag tberschreitet. Die Unwirksamkeit ist
binnen 3 Jahren gerichtlich (bei der Gemeinde, § 39) geltend zu machen. Bei befristeten
Untermietvertragen wird diese Frist bis zum Ablauf eines Zeitraumes von sechs Monaten ab
Beendigung des Untermietverhaltnisses erstreckt.”

§ 27 Abs. 3 dritter Satz lautet:

"Der Anspruch auf Riickforderung der entgegen den Bestimmungen der §§ 15 bis 26 verein-
nahmten Leistungen verjahrt in drei Jahren; der Anspruch auf Riickforderung der entgegen den
Bestimmungen des Abs. 1 vereinnahmten Leistungen verjahrt in zehn Jahren."

§ 27 Abs. 4 bis 7 lauten:
*(4) Ungeachtet einer Rackforderung nach Abs. 3 hat der Vermieter die entgegen den
Regelungen des Abs. 1 an ihn geleisteten Betrage als Einnahmen im Sinn des § 20 Abs. 1

Z 1 lit. g auszuweisen.

(5) Wer far sich oder einen anderen Leistungen entgegennimmt oder sich versprechen laBt, die
mit den Vorschriften des Abs. 1 im Widerspruch stehen, in den Fallen des Abs. 1 Z 4 auch wer
eine solche Leistung erbringt oder verspricht, begeht, sofern die Tat nicht nach anderen Bestim-
mungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungsibertretung und ist von der Bezirks-
verwaltungsbehérde mit Geldstrafe bis zu 200.000 S zu bestrafen. Die Geldstrafe ist unter Be-
riicksichtigung der personlichen Verhaltnisse und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit so zu
bemessen, daB sie den Wert der nach Abs. 1 unzulassig vereinbarten Leistung, ist aber der Tater
bereits zweimal wegen einer solchen Verwaltungsiibertretung bestraft worden, das Zweifache
dieses Wertes (bersteigt; reicht das gesetzliche HochstmaB nicht aus, so kann dieses um die
Halfte aberschritten werden. Bei der Strafbemessung ist eine den Tater nach Abs. 4 treffende
Ausweisungspflicht mildernd zu beriicksichtigen. Warde eine so bemessene Geldstrafe zur Ge-
fahrdung der wirtschaftlichen Existenz des Taters fahren, so kann auch eine niedrigere Geldstrafe
ausgesprochen werden, als es dem Wert oder zweifachen Wert der unzulassig vereinbarten
Leistung entsprache. Die fr den Fall der Uneinbringlichkeit der Geldstrafe festzusetzende
Ersatzfreiheitsstrafe darf sechs Wochen nicht Gbersteigen.

(6) Ein Vermieter oder ein von diesem mit der Vermietung oder Verwaltung des Mietgegenstands
Beauftragter, der dem Vermieter mit vollstreckbarer Entscheidung aufgetragene Erhaltungs-
arbeiten (§ 6 Abs. 1) nicht oder nur mit ungerechtfertigter Verzogerung durchfihrt oder durch-
fahren 1aBt und dadurch den Mieter erheblich und nachhaltig im Gebrauch des Mietgegenstands
beeintrachtigt, ist vom Gericht mit Freiheitsstrafe bis zu sechs Monaten oder mit Geldstrafe bis zu

360 Tagessatzen zu bestrafen.

(7) Ebenso ist ein Vermieter oder ein von diesem Beauftragter zu bestrafen, der - ungeachtet
einer vollstreckbaren Entscheidung auf Unterlassung - eine der in § 8 Abs. 2 festgelegten
Duldungspflichten des Hauptmieters in schikanoser und exzessiver Weise miBbraucht.”

§ 29 Abs. 1 Z 3 lautet:

3 durch Zeitablauf, jedoch nur wenn

a) in einem Hauptmietvertrag iber einen Wirtschaftspark (§ 1 Abs. 5) oder einen Teil desselben
oder Gber einen nach dem 31. Dezember 1967 ohne Zuhilfenahme 6ffentlicher Mittel errichteten
Mietgegenstand oder Gber eine Wohnung in einem Wohnhaus mit nicht mehr als zwei selb-
standigen Wohnungen (§ 1 Abs. 4 Z 2) schriftlich vereinbart worden ist, daB er durch den
Ablauf der bedungenen Zeit ohne Kandigung erlischt,
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b) ohne Vorliegen der Voraussetzungen nach lit. a in einem Hauptmietvertrag Gber eine Wohnung
an der Wohnungseigentum besteht, schriftlich vereinbart worden ist, daB3 er durch den Ablauf '
der bedungenen Zeit ohne Kindigung erlischt und die urspriingliche oder verlangerte Vertrags-
dauer zehn Jahre nicht Gbersteigt; ungeachtet einer derartigen Vereinbarung hat der Mieter
nach_ Ablauf einer fiinfijahrigen Dauer des Mietverhaltnisses das unverzichtbare und unbe-
sch.ranlfbare Recht, den Mietvertrag vor Ablauf der bedungenen Zeit jeweils zum Monatsletzten
gerichtlich unter Einhaltung einer dreimonatigen Kandigungsfrist zu kandigen,

¢) in einem Hauptmietvertrag tber eine Wohnung schriftlich vereinbart wurde, daf3 er durch den
Ablauf der bedungenen Zeit ohne Kiindigung erlischt, und die Vertragsdauer 3 Jahre betragt;
der Mieter hat aber nach Ablauf einer einjahrigen Dauer des Mietverhaltnisses das unverzicht-
bare und unbeschrankbare Recht, den Mietvertrag vor Ablauf der bedungenen Zeit jeweils zum
Monatsletzten gerichtlich unter Einhaltung einer dreimonatigen Kandigungsfrist zu kandigen.

d) in einem Hauptmietvertrag {iber eine sonstige Raumlichkeit, an der Wohnungseigentum
besteht, schriftlich vereinbart worden ist , da3 er durch Ablauf der bedungenen Zeit ohne

Kandigung erlischt,

e) in einem Untermietvertrag schriftlich vereinbart wurde, daB er durch den Ablauf der
bedungenen Zeit erlischt und die urspriingliche oder verlangerte Vertragsdauer funf Jahre nicht

tbersteigt.”

27. In § 29 werden folgende Absatze 4 bis 6 angefugt:
*(4) Nach Abs. 1 Z 3 it. a und d befristete Mietvertrage kénnen schriftlich beliebig oft um jede

Vertragsdauer erneuert werden.

(5) Abs. 1. Z 3 lit. b ist nicht anzuwenden, wenn der Vermieter einer Wohnung in einem Gebaude,
das auf Grund einer vor dem 9. Mai 1945 erteilten Baubewilligung errichtet wurde, im Zeitpunkt
des Abschlusses des Mietvertrages Eigentamer der Mehrheit der Miteigentumsanteile oder der

Wohnungseigentumsobjekte ist.

(6) Besteht bei Uberlegung aller Umstande kein verninftiger Grund zu zweifeln, daB eine Uber-
tragung von Miteigentumsanteilen zum Zweck erfolgt ist, Mehrheitseigentum im Sinne des Abs. 5
und damit die Befristung des Mietverhaltnisses auf drei Jahre (Abs. 1 Z 3 lit. ¢) zu umgehen, so
gilt das Mietverhéltnis als auf unbestimmte Dauer abgeschlossen. Liegen konkrete Anhaltspunkte
far eine solche Umgehung vor, obliegt es dem Vermieter, das Fehlen der Umgehungsabsicht zu

beweisen."

28. Nach § 29 wird folgender § 29a eingefugt:
"§ 29a. (1) Auch ohne Vorliegen der Voraussetzungen nach § 29 Abs. 1 und 2 kann in einem mit

einem institutionellen (mildtatigen) Wohnraumbeisteller als Mieter abgeschlossenen Hauptmiet-
vertrag (ber eine Wohnung eine Vertragsdauer von finf Jahren schriftlich vereinbart werden,
wenn sich der Mieter verpflichtet, die Wohnung an Wohnraumsuchende weiterzugeben. Eine
einmalige schriftliche Verlangerung um weitere fanf Jahre ist zulassig.

(2) Institutionelle (mildtatige) Wohnraumbeisteller im Sinne dieser Bestimmung sind Korper-
schaften, Religionsgemeinschaften oder sonstige Personengemeinschaften, die gemeinndtzigen,
mildtatigen oder kirchlichen Zwecken dienen und die auf ihren Antrag von der Landesregierung
mit Bescheid als institutioneller (mildtatiger) Wohnraumbeisteller anerkannt wurden; eine solche
Anerkennung hat zu ergehen, wenn der Antragsteller die ausreichende Gewahr dafdr bietet,
gemeinnatzige, mildtatige Zwecke zur Hilfe von Wohnraumsuchenden zu erfallen.

29, § 37 Abs. 1 Z 5 lautet:
"Duldung von Eingriffen in das Mietrecht zur Durchfahrung von Erhaltungs-, Verbesserungs-,

Anderungs- und Errichtungsarbeiten einschlieBlich des Anspruches auf angemessene Ent-

schadigung (§ 8 Abs. 2 und 3 und § 18 ¢ Abs. 2);"
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30. § 37 Abs. 1 Z 8 lautet:
8. Angemessenhgit d_es vereinbarten oder begehrten Hauptmietzinses (§§ 12a, 16, 43, 44, 46,
46a, 46¢), Untermietzinses (§ 26) und Anrechnung von Dienstleistungen auf den Hauptmietzins

(§ 28)°

31. In § 37 Abs. 1 wird nach Z 8 folgende Z 8a eingeflgt:
"8a. Aufgliederung eines Pauschalmietzinses (§ 15 Abs. 4);"

32. § 37 Abs. 1 Z 10 lautet:
"10. Erhéhung der Hauptmietzinse (§§ 18, 18 a, 18 b, 19) sowie Hohe und Zuordnung der Kosten

von BaumaBnahmen gemaB § 18 ¢ (§ 18 ¢ Abs. 4);"

33. Im § 37 Abs. 3 wird folgende Z 22 angefugt:
“22 Zur Sicherung von Ansprichen, die in einem Verfahren nach Abs. 1 geltend zu machen sind,

kann das Gericht einstweilige Verfigungen nach der Exekutionsordnung erlassen. Soll die einst-
weilige Verfagung der Sicherung eines Anspruchs auf Durchfiihrung von Erhaltungsarbeiten nach
§3Abs.3Z2 dienen, so kann ihre Bewilligung nicht von einer Sicherheitsleistung nach

§ 390 Abs. 2 der Exekutionsordnung abhangig gemacht werden. Wird ein Antrag auf Erlassung
einer einstweiligen Verfigung bei Gericht gestellt, so kann ab diesem Zeitpunkt ein Verfahren vor
der Gemeinde geman § 39 nicht mehr anhangig gemacht werden; far ein bereits vor der
Gemeinde anhangiges Verfahren gilt § 40 Abs. 2 zweiter Satz sinngemaB. Der Antrag in der
Hauptsache ist in diesen Fallen bei Gericht einzubringen.”

34. Nach § 42 wird folgender § 42 a samt Uberschrift angefagt:

"Vorzugspfandrecht fir Erhaltungsarbeiten

§ 42 a.(1) An jeder Liegenschaft, auf der sich ein diesem Bundesgesetz unterliegender Miet-
gegenstand befindet, besteht ein gesetzliches Vorzugspfandrecht zugunsten von Forderungen der
in§6Abs.1Z1 genannten Personen, die aus der Finanzierung der in § 3 Abs. 3 Z 2 angefihrten
Erhaltungsarbeiten entstanden sind, sofern diese nach Erlassung einer einstweiligen Verfigung
geman § 37 Abs. 3 Z 22 durchgefiihrt wurden.

(2) Diese einstweilige Verfiigung ist von Amts wegen im Grundbuch ersichtlich zu machen.

(3) Die durch das Vorzugspfandrecht besicherte Forderung ist im Fall einer Zwangsversteigerung
der Liegenschaft durch Barzahlung zu berichtigen, soweit sie in der Verteilungsmasse (§ 21 5 EO)
Deckung findet, ansonsten aber vom Ersteher ohne Anrechnung auf das Meistbot zu

tibernehmen.”

35, § 44 wird aufgehoben.

36. § 45 samt Uberschrift lautet:

“Erhaltungs-und Verbesserungsbeitrag

§ 45. (1) Ist der Hauptmietzins, den der Hauptmieter far einen vor dem 1. Janner 1994 gemieteten
Mietgegenstand auf Grund der bisherigen Vorschriften oder einer vorher geschlossenen Verein-
barung zu entrichten hat, bei einer Wohnung der Ausstattungskategorie A sowie bei einer Ge-
schaftsraumlichkeit niedriger als 19,70 S je Quadratmeter der Nutzflache und Monat, bei einer
Wohnung der Ausstattungskategorie B niedriger als 14,80 S je Quadratmeter der Nutzflache und
Monat, bei einer Wohnung der Ausstattungskategorie C oder bei einer Wohnung der Ausstat-
tungskategorie D in brauchbarem Zustand niedriger als 9,90 S je Quadratmeter der Nutzflache
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u_nd Monat und bei einer Wohnung der Ausstattungskategorie D in nicht brauchbarem Zustand
nlec_inger als 7,40 S je Quadratmeter der Nutzflache und Monat, so darf der Vermieter den Unter-
schiedsbetrag zwischen diesen Betragen und dem bisherigen Hauptmietzins als Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag verlangen; diese Betrage valorisieren sich entsprechend der Regelung des
§ 16 Abs. 6. Der Vermieter darf einen Erhaltungs-und Verbesserungsbeitrag neben dem bis-
herigen Hauptmietzins aber nur verlangen, wenn der Mietgegenstand in einem Gebaude gelegen
ist, fur das die Baubehdrde den Abbruch weder bewilligt noch aufgetragen hat.

(2) Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag dient dem Interesse einer rechtzeitigen und
vorausschauenden Sicherstellung der Finanzierung der Kosten der jeweils erkennbaren und in
absehbarer Zeit notwendig werdenden Erhaltungsarbeiten sowie von nutzlichen Verbesserungs-
arbeiten. Der Vermieter muB sein Verlangen dem Hauptmieter spatestens einen Monat vor dem
Zinstermin, zu dem er die Entrichtung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrags fordent,
schriftlich mit der Verpflichtung bekanntgeben, daB er den so geforderten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag zur Finanzierung von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, deren
Kosten durch die anrechenbare Mietzinsreserve nicht gedeckt sind, verwenden werde; die
schriftliche Aufforderung hat femer die Hohe des fir den Mietgegenstand zu entrichtenden
Hauptmietzinses, die Nutzflache und bei Wohnungen auch die Ausstattungskategorie zum
Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrags zu enthalten.

(3) Far Erhaltungs- und (oder) Verbesserungsarbeiten, die erhebliche Mittel erfordern, darfen
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage nur dann herangezogen werden, wenn der Vermieter

stestens zwei Monate vor Inangriffnahme dieser Arbeiten diese den Mietern bekanntgibt. Diese
Frist darf unterschritten werden, wenn es sich um Erhaltungsarbeiten nach § 3 Abs. 37 2 handelt.
Die Bekanntgabe hat den Umfang der beabsichtigten Arbeiten und die Héhe der voraussichtlichen
Kosten zu umfassen. Sie hat durch Auflage beim Hausbesorger oder an einer sonst geeigneten
Stelle im Haus zu geschehen; ist ein auf Antrag der Mehrheit der Hauptmieter eingeleitetes
Verfahren zur Durchsetzung von Erhaltungsarbeiten nach § 6 anhangig oder wird ein solches
Verfahren innerhalb von einem Monat nach der Bekanntgabe anhangig gemacht, so kann das
Gericht (die Gemeinde, § 39) anordnen, daB mit der Inangriffnahme von Verbesserungsarbeiten
bis zur rechtskraftigen Beendigung des Verfahrens zuzuwarten ist.

(4) Im Gbrigen gelten far die Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage die sonstigen Bestimmungen
ber die Mietzinse.

(5) Begehrt der Vermieter den Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag fir einen im § 1 Abs. 4 Z 1
oder 2 genannten Mietgegenstand, so gelten fur die Mietgegenstande dieses Hauses ab diesem
Zeitpunkt die Bestimmungen des |. Hauptstiickes mit Ausnahme der Bestimmungen Gber die
Mietzinsbildung nach § 16 Abs. 2 bis 7 und 10 und Gber die Richtwerte nach RichtWG. In diesen
Fallen darf der Vermieter in der Hauptmietzinsabrechnung (§ 20) auch die Betrage als Ausgaben
absetzen, die in den jeweiligen Verrechnungsjahren zur Amortisation der seinerzeit aufge-

wendeten Bau-, Grund- oder AufschlieBungskosten zu entrichten sind."

37.§ 46 Abs. 1 u. 2 lauten:
"(1) Treten in einen am 1. Marz 1994 bestehenden Hauptmietvertrag tber eine Wohnung der

Ehegatte, der Lebensgefahrte oder minderjahrige Kinder (§ 42 ABGB) des bisherigen Haupt-
mieters allein oder gemeinsam mit anderen Angehérigen ein (§ 12 Abs. 1 und 2, § 14), so darf der
Vermieter vom (von den) in das Hauptmietrecht Eintretenden weiterhin nur den Hauptmietzins
begehren, den er ohne den Eintritt begehren darfte. Das gleiche gilt far den Eintritt auf Grund
einer gerichtlichen Anordnung nach § 87 Abs. 2 des Ehegesetzes.

(2) Treten in einen am 1. Marz 1994 bestehenden Hauptmietvertrag Gber eine Wohnung aus-
schlieBlich Personen ein, die in Abs. 1 nicht genannt sind, so darf der Vermieter vom (von den) in
das Hauptmietrecht Eintretenden ab dem auf den Eintritt folgenden Zinstermin eine Erhohung des
bisherigen Hauptmietzinses bis zu dem fir die Wohnung nach § 16 Abs. 2 bis 6 im Zeitpunkt des
Eintritts zulassigen Betrag, hochstens aber 29,60 S je Quadratmeter der Nutzflache und Monat,
verlangen, sofern der bisherige Hauptmietzins niedriger ist. Dieser Héchstbetrag von 29,60 S
valorisiert sich entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 6. In den Fallen des Abs. 1 darf der
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Venpleter diese Erhdhung des bisherigen Hauptmietzinses ab dem Zinstermin begehren, zu dem
alle in Abs. 1 genannten Eintretenden auf Dauer die Wohnung verlassen haben oder volljahrig
geworden sind. Gleiches gilt, wenn Personen, die in Abs. 1 in dessen bis 28. Februar 1994 in
Geltling gestandener Fassung genannt waren, nach dem 31. Dezember 1981 und vor dem

1. Marz 1994 in den Hauptmietvertrag eingetreten sind, aber erst nach dem 28. Februar 1994 die
W_ohnung auf Dauer verlassen haben oder volljahrig geworden sind. Die Anhebung des Haupt-
mietzinses ist aber solange nicht zulassig, als dem Hauptmieter - unter der Annahme einer
sofortigen Beendigung des Mietverhaltnisses - far vor dem 1. Marz 1994 getatigte Aufwendungen
noch Ersatzanspriiche nach § 10 zustinden, die der Mieter geltend macht und der Vermieter zu
befriedigen nicht bereit ist."

38. Nach § 46 werden folgende §§ 46 a, 46 b und 46 ¢ samt Uberschriften angefugt:
*Hauptmietzins bei bestehenden Mietvertragen tber Geschaftsraumlichkeiten

§ 46 a. (1) Im Fall eines am 1. Marz 1994 bestehenden Hauptmietvertrags tber eine Geschafts-
raumlichkeit ist § 12 a Abs. 3 mit der MaBgabe anzuwenden, daB solche Anderungen unbe-
riicksichtigt bleiben, die vor dem 1. Oktober 1993 eingetreten sind..

(2) Im Fall eines am 1. Marz 1994 bestehenden Hauptmietvertrags tber eine Geschaftsraum-
lichkeit darf der Vermieter, sofern der bisherige Hauptmietzins niedriger als der angemessene
Hauptmietzins nach § 16 Abs. 1 ist, nach dem Tod des Hauptmieters von dessen Rechts-
nachfolgem ab dem auf den Todesfall folgenden 1. Janner die schrittweise Anhebung des
bisherigen Hauptmietzinses bis zu dem far die Geschaftsraumlichkeit nach § 16 Abs. 1
zulassigen Betrag innerhalb von 15 Jahren in der Weise verlangen, daB der Hauptmietzins far
jedes Kalenderjahr nach dem Todestag um jeweils ein Finfzehntel des bis zum angemessenen
Hauptmietzins nach § 16 Abs. 1 fehlenden Betrages angehoben wird, wobei eine Valorisierung
dieses Betrages entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 6 zu erfolgen hat, ein Uberschreiten
der Indexschwelle aber erst ab dem jeweils folgenden Kalenderjahr zu beriicksichtigen ist..
Solange der Rechtsnachfolger des verstorbenen Hauptmieters das Untemehmen ohne
Anderung der Art der Geschaftstatigkeit fortfahrt, ist bei Ermittlung des nach § 16 Abs. 1
angemessenen Hauptmietzinses die Art der im Mietgegenstand ausgeilbten Geschaftstatigkeit
zu berticksichtigen.

(3) § 12 a Abs. 5 ist anzuwenden, wenn der Pachtvertrag nach dem 28. Februar 1994 abge-
schlossen wurde. Wenn der Hauptmieter einer Geschaftsraumlichkeit sein darin betriebenes
Unternehmen vor dem 1. Marz 1994 verpachtet hat und das Pachtverhaltnis nach dem

28. Februar 1994 noch aufrecht ist, darf der Vermieter, sofern der bisherige Hauptmietzins
niedriger als der angemessene Hauptmietzins nach § 16 Abs. 1 ist, ab dem auf das
Anhebungsbegehren folgenden 1. Janner die schrittweise Anhebung des bisherigen
Hauptmietzinses bis zu dem fr die Geschaftsraumlichkeit nach § 16 Abs. 1 zulassigen Betrag
innerhalb von 15 Jahren in der in Abs. 2 angeflhrten Weise verlangen. Das Recht des
Vermieters, die Entrichtung eines schrittweise angehobenen Hauptmietzinses zu verlangen,
besteht nur far die Dauer des Pachtverhaltnisses.

(4) Hat eine juristische Person oder eine Personengesellschaft des Handelsrechts vor dem 1.
Janner 1968 eine Geschaftsraumlichkeit als Hauptmieter gemietet und war bei Vertrags-
abschluB eine freie Mietzinsvereinbarung nicht moglich, darf der Vermieter ab dem auf das
Anhebungsbegehren folgenden 1. Janner die schrittweise Anhebung des bisherigen Haupt- \
mietzinses bis zu dem far Geschaftsraumlichkeiten nach § 16 Abs. 1 zulassigen Betrag

innerhalb von 15 Jahren in der in Abs. 2 angefihrten Weise verlangen, wenn der bisherige

Hauptmietzins niedriger als der angemessene Hauptmietzins nach § 16 Abs. 1 ist und

1. eine Anderung der rechtlichen und wirtschaftlichen EinfluBmoglichkeiten im Sinne des § 12a

Abs. 3 erfolgt ist und

2 keine Mietzinsvereinbarung im Sinne des § 16 Abs. 1 Z 7 in der Stammfassung des

Mietrechtsgesetzes oder anderer gleichartiger (z. B. § 38 WSG, § 16 Abs. 1 Z 4 MG)

mietrechtlicher Regelungen erfolgte oder
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3. keine Vereinbarung im Sinne der Z 2 [
2 geschlossen wurde, obwohl eine solche wegen einer
Anderung des Vertrages Uber den Mietgegenstand maglich gewesen ware. :

(5) Entstand durch die VerauBerung des in einer gemieteten Geschaftsraumlichkeit betriebenen
themehmens ohne Ubergang der Hauptmietrechte vor dem 1. Janner 1982 ein Mietverhaltnis
bei dem im Innenverhaltnis zwischen dem VerauBerer und dem Erwerber des Unternehmens di'e
Rech!e und Pflichten aus dem Mietverhaltnis an den Erwerber dbertragen wurden, so darf der
Vermieter, sofern der bisherige Hauptmietzins niedriger als der angemessene Hauptmietzins nach
§ 16 Abs. 1 ist, die schrittweise Anhebung des bisherigen Hauptmietzinses bis zu dem fur die
Geschaftsraumlichkeit nach § 16 Abs. 1 zulassigen Betrag innerhalb von 15 Jahren in der in Abs.
2 angefiihrten Weise ab dem auf das schriftliche Anhebungsbegehren folgenden 1. Janner
verlangen, wenn er mit dem Anhebungsbegehren den Erwerber des Unternehmens als neuen
Hauptmieter anerkennt. Mit dieser Anerkennung erlischt das Hauptmietverhaltnis zum
VerauBerer.

(6) Im Gbrigen ist § 12 a Abs. 7 auf die in Abs. 2 bis 5 geregelten Falle sinngemai anzuwenden.
Erfordernisse eines Anhebungsbegehrens

§ 46 b. In allen Fallen, in denen der Vermieter nach § 46 und 46 a die Anhebung des Hauptmiet-
zinses verlangen darf, hat der Vermieter sein Anhebungsbegehren dem Hauptmieter spatestens
einen Monat vor dem Zinstermin, zu dem er die Entrichtung des angehobenen Mietzinses fordert,
schriftlich bekanntzugeben; im Fall einer schrittweisen Anhebung nach § 46a Abs. 2 bis 4 bewirkt
ein verspatetes Anhebungsbegehren aber nicht den Verlust des Anhebungsrechts fir das
gesamte Kalenderjahr. Die schriftliche Aufforderung hat die Hohe des angehobenen Hauptmiet-
zinses und die Nutzflache des Mietgegenstands sowie gegebenenfalls die der Anhebung fir das
jeweilige Jahr zugrunde liegende Berechnung zu enthalten. Ergeben sich bei der Berechnung des
angehobenen Hauptmietzinses Betrage von unter 10 Groschen, so sind Betrage, die 5 Groschen
nicht Gbersteigen, auf die nachstniedrigeren 10 Groschen abzurunden und Betrage, die

5 Groschen (bersteigen, auf die nachsthoéheren 10 Groschen aufzurunden.”

Hauptmietzins bei friherer Standardanhebung

§ 46 c. Wenn die Voraussetzungen des § 16 Abs. 1 nicht vorliegen, sind dennoch Vereinbarungen
tber die Hohe des Hauptmietzinses far eine Wohnung ohne die Beschrankungen des § 16 Abs. 2
bis 4 und 6 bis zu dem fir die Wohnung nach GroRe, Art, Beschaffenheit, Lage, Ausstattungs-
und Erhaltungszustand angemessenen Betrag auch weiterhin zulassig, wenn der Mietgegenstand
eine Wohnung der Ausstattungskategorie A oder B in ordnungsgemaBem Zustand ist, deren
Standard vom Vermieter nach dem 31. Dezember 1967 durch Zusammenlegung von Wohnungen
der Ausstattungskategorie B, C oder D, durch eine andere bautechnische Aus- oder Um-
gestaltung groBeren AusmaBes einer Wohnung oder mehrerer Wohnungen der Ausstat-
tungskategorien B, C oder D oder sonst unter Aufwendungen erheblicher Mittel angehoben
wurde, oder wenn der Mietgegenstand eine Wohnung der Ausstattungskategorie C in
ordnungsgemaBem Zustand ist, deren Standard vom Vermieter nach dem 31. Dezember 1967
durch Zusammenlegung von Wohnungen der Ausstattungskategorie D, durch eine andere
bautechnische Aus- oder Umgestaltung groBeren AusmaBes einer Wohnung oder mehrerer
Wohnungen der Ausstattungskategorie D oder sonst unter Aufwendung erheblicher Mittel
angehoben wurde, sofern der Vermieter die Arbeiten zur Standardanhebung vor dem 1.

Oktober 1993 tatsachlich begonnen hat. Die Beschrankungen des § 16 Abs. 2 bis 4 und 6 werden
jedoch sowohl far bestehende, nach dem 28. Februar 1994 geschlossene als auch fir neue
Mietvertrage wieder wirksam, sobald nach dem AbschluB der Arbeiten zur Standardhebung ein
Zeitraum von zwanzig Jahren verstrichen ist. Bei Ermittlung des nach Ablauf dieses
zwanzigjahrigen Zeitraums zulassigen Hauptmietzinses sind die Verhéaltnisse am Ende dieses
Zeitraums zugrunde zu legen; zuvor vom Hauptmieter getatigte Aufwendungen zur Verbesserung
des Mietgegenstands sind aber angemessen zu beriicksichtigen, soweit sie (ber diesen Zeitpunkt
hinaus von objektivem Nutzen sind.”
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39. Nach § 49 wird folgender § 49 a samt Uberschrift angefigt:
"Wirksamkeit friherer Befristungen

"§ 49 a. (1)Eine vor dem 1. Jarmer| 1994 geschlossene und nach den damaligen Bestimmungen 1 H(a:( 2
rechtswirksame Vereinbarung tber die Befristung eines Mietvertrages behalt ihre Rechts-

wirksamkeit. Eine nach den damaligen Bestimmungen rechtsunwirksame Befristung bleibt
rechtsunwirksam.

(2) Wird ein vor dem 1. Marz 1994 geschlossener und nach den damaligen Bestimmungen des
§ 1 Abs. 2 Z 3 oder des § 29 Abs. 1 Z 3 lit. ¢ rechtswirksam befristeter Mietvertrag nach dem
28. Februar 1994 erneuert, so gilt diese Erneuerung als AbschluB3 eines neuen Mietvertrages."

40. Nach § 52 wird folgender § 52 a samt Uberschrift angefugt:
Pfandrechtliche Ubergangsregelungen
§ 52 a. Ein vor dem 1. Bannet{1994 zugunsten eines Darlehens oder Kredits zur Finanzierung von Hé( 2
Erhaltungsarbeiten an einer Liegenschaft begrindetes Pfandrecht geht dem Vorzugspfandrecht

nach § 42a im Rang vor, soweit der Darlehens- oder Kreditbetrag tatsachlich far
Erhaltungsarbeiten verwendet wurde."

41.1n § 59 Z 4 wird nach den Worten "die Landesregierungen hinsichtlich des" die Wendung "§ 29a
und des" eingefigt.
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Il. Abschnitt
Ubergangsbestimmungen

1. Insoweit im folgenden nichts anderes bestimmt ist, gilt der I. Abschnitt auch far Miet- und
Nutzungsvertrage, die vor seinem Inkrafttreten geschlossen worden sind.

2. Bei bestehenden Hauptmietvertragen mit Wohnungseigentdmern oder Wohnungseigentums-
bewerbern @ber eine Wohnung der Ausstattungskategorie D (§ 15a Abs. 1 Z 4) richtet sich die
Auflésung des Mietvertrages nach den bisher in Geltung gestandenen Regelungen der §§ 29
bis 36. Gleiches gilt far die Regeln Uber die Verwendung und Verrechnung des Hauptmietzinses
(§ 18 und § 20).

3. ErmaBigungen des Hauptmietzinses nach den bisher in Geltung gestandenen Regelungen des
§ 44 Abs.2und 3 MRG bleiben aufrecht.

4. Vor dem Inkrafttreten des |. Abschnittes entrichtete und noch nicht bestimmungsgeman
verbrauchte Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage sind bis zum 31. Mai 1994 jedenfalls nicht
zuriickzuerstatten. Sie sind auch nach diesem Zeitpunkt nicht zurickzuerstatten, wenn sich der
Vermieter gegeniber den riickforderungsberechtigten Mietern bis spatestens 31. Mai 1994
durch Anschlag im Haus dazu verpflichtet, samtliche noch nicht verbrauchte Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrage einschlieBlich jener, die nach den Regelungen des § 45 MRG in der bis
zum Inkrafttreten des |. Abschnittes in Geltung gestandenen Fassung am 1. Marz 1994 noch
nicht zur Rackzahlung fallig waren, bis spatestens 31. Dezember 1996 vollstandig zur
Finanzierung von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten zu verwenden. Kommt der Vermieter
dieser Verwendungspflicht nach, so darf er die zwischen 1. Marz 1994 und 31. Dezember 1996
verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage auch fur die Finanzierung solcher
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten verrechnen, deren Kosten bereits durch die
anrechenbare Mietzinsreserve gedeckt waren. Kommt er hingegen dieser Verwendungspflicht
nicht bis spatestens 31. Dezember 1996 nach, so hat er samtliche vor dem Inkrafttreten des |.
Abschnittes entrichteten und noch nicht bestimmungsgeman verbrauchten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrage - ungeachtet der bisher in Geltung gestandenen Bestimmungen tber
deren Rickzahlung - bis spatestens 31. Janner 1997 zurlickzuerstatten. Wenn der Vermieter
bis spatestens 31. Mai 1994 keine Verpflichtungserklarung im Sinn des zweiten Satzes abgibt,
gelten far die Verwendung, Verrechnung und Rickerstattung der Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrage die Regelungen des § 45 MRG in der bis zum Inkrafttreten des
|. Abschnittes in Geltung gestandenen Fassung weiter. In allen Fallen einer Riickerstattung von
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen ist rickforderungsberechtigt derjenige, der die
jeweiligen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage als Hauptmieter entrichtet hat, und rack-
zahlungspflichtig derjenige, der zum Zeitpunkt der Falligkeit der Rickzahlung Vermieter ist.

5. Eine vor dem Inkrafttreten des |. Abschnittes geschlossene und nach den damaligen
Bestimmungen rechtswirksame Vereinbarung aber die Hohe des Mietzinses oder ein Begehren
nach § 46 Abs. 2 in der bisherigen Fassung und deren Wertsicherung behalt ihre Rechts-
wirksamkeit. Eine nach den damaligen Bestimmungen rechtsunwirksame Vereinbarung tber die
Hohe des Mietzinses bleibt rechtsunwirksam.

6. § 18 Abs. 5 MRG gilt nicht far solche Mietvertrage, die vor dem 1. Marz 1994 geschlossen
wurden.

7.§20 Abs. 1 Z 1 lit. b bis d MRG in der Fassung des |. Abschnittes ist nur auf solche
Abrechnungszeitraume anzuwenden, die nach dem Inkrafttreten des |. Abschnitts gelegen sind.
Fir Zeitraume davor ist § 20 Abs. 1 Z 1 lit. b und ¢ MRG in der bisherigen Fassung
anzuwenden.

8.§20 Abs.12Z1lit. gund § 27 Abs. 3 und 4 MRG in der Fassung des |. Abschnitts sind auf
Leistungen, die vor dem 1. Marz 1994 erbracht wurden, nicht anzuwenden. Auf Leistungen, die
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vor dem 1. Marz 1994 erbracht wurden, ist § 27 Abs. 3 und 4 MRG in der bis zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des |. Abschnitts in Geltung gestandenen Fassung anzuwenden.

9.§ 2.0.Abs. 1 Z 2 lit. e MRG in der Fassung des |. Abschnitts ist nur auf solche Abrechnungs-
e zelﬁra}ume anzuwenden, die nach dem Inkrafttreten des |. Abschnitts gelegen sind. Far
Zeitraume davor ist § 20 Abs. 1 Z 2 lit. e MRG in der bisherigen Fassung anzuwenden.

10. Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des |. Abschnittes bei Gericht (der Gemeinde, § 39)
anhangigen Verfahren - ausgenommen Verfahren nach MaBgabe der Z 3 - sind nach den
bisher in Geltung gestandenen Bestimmungen durchzufihren. Die Regelung der Z 3 ist auch
auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des |. Abschnittes noch nicht rechtskraftig abge-
schlossenen Verfahren anzuwenden, sofern das Verfahren nach dem 30. Juni 1993 anhangig
gemacht wurde.

11. § 16 Abs. 6 MRG in der Fassung des |. Abschnittes ist erst ab dem Zeitpunkt anzuwenden, zu
dem die nach § 16 Abs. 4 MRG in der bisherigen Fassung vorgesehene Anderung der Betrage
gemaB § 16 Abs. 2 MRG in der bisherigen Fassung nach dem 31. Dezember 1993 wirksam
geworden ist. Bis zu diesem Zeitpunkt ist § 16 Abs. 4 MRG in der bisherigen Fassung auch far
die nach § 16 Abs. 6 in der Fassung des |. Abschnittes zu valorisierenden Betrage anzu-
wenden."

Ill. Abschnitt
Inkrafttreten; Vollzugsklausel

(1) Der |. und II. Abschnitt treten mit 1. Marz 1994 in Kraft; auf die Regelung der Z 10 und Z 11
des II. Abschnittes ist Bedacht zu nehmen.

(2) Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist der Bundesminister far Justiz betraut.

-

[Bestimmungen der BundesminisTer Tar Justiz betrat{ (\_{/\ﬁq

Ba
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|. Abschnitt

Das Wohnungseigentumsgesetz 1975, BGBI. Nr. 417, zuletzt gedndert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 827/1992, wird wie folgt geandert:

1.§ 1 Abs. 2 und 3 lauten:

“(2) Mit selbstandigen Wohnungen oder sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten kdnnen auch andere
Teile der Liegenschaft verbunden sein, wie besonders offene Balkone, Terrassen, Keller- oder Dach-
bodenraume, Hausgarten, Lagerplatze und Abstellplatze far Kraftfahrzeuge, sofern sie von der Lie-
genschaftsgrenze, den allgemeinen Teilen der Liegenschaft, der Wohnung oder der sonstigen Raum-
lichkeit aus zuganglich und deutlich abgegrenzt sind; mehr als ein Abstellplatz fir Kraftfahrzeuge je
Wohnung oder sonstiger selbstandiger Raumlichkeit bei der erstmaligen Begriindung des Wohnungs-
eigentums jedoch nur dann, wenn far die Wohnungen, die dber keinen Abstellplatz far Kraftfahrzeuge
im Wohnungseigentum - sei es in einer sonstigen selbstandigen Raumlichkeit oder mit ihrer Wohnung
verbunden - verfagen, noch mindestens je ein Abstellplatz fur Kraftfahrzeuge verbleibt.

(3) An selbstandigen Wohnungen kann Wohnungseigentum nur dann bestehen, wenn sie zumindest
Giber eine Wasserentnahmestelle und ein Klosett im Inneren verfigen.*

_Dem § 1 Abs. 3 wird folgender Abs. 4 angefigt:

“(4) An Teilen der Liegenschaft, die der allgemeinen Benitzung dienen oder deren Zweckbestimmung
einer ausschlieBlichen Benttzung entgegensteht, wie besonders eine Hausbesorgerwohnung oder
gemeinsame Warmeversorgungsanlage, kann Wohnungseigentum nicht bestehen.”

3. § 2 Abs. 2 lautet:

"(2) Das Wohnungseigentum kann neu eingeraumt werden:

1. durch schriftliche Vereinbarung aller Miteigentamer; ein Miteigentimer, der bereits Wohnungseigen-
tamer ist, darf seine Zustimmung nur verweigern, wenn durch das Wohnungseigentum, das neu ein-
geraumt werden soll, die ihm auf Grund des bestehenden Wohnungseigentums zustehenden Nut-
zungsrechte aufgehoben oder eingeschrankt warden;

2. durch gerichtliche Entscheidung in einem Verfahren zur Aufhebung einer Miteigentumsgemein-
schaft, sofemn der Beklagte dies im Verfahren begehrt hat, sowie

3. durch gerichtliche Aufteilung des ehelichen Gebrauchsvermdgens und der ehelichen Erspamisse
(§§ 81 bis 96 Ehegesetz).”

4.1n § 3 Abs.2Z 1 und § 6 Abs. 3 ist der Prozentsatz "2 v.H." durch "3 v.H." zu ersetzen.
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5.§ 5 Abs. 1 erster Satz lautet:
§5.(1) Dgr Nu'tzwen der Wohnung oder sonstigen Raumlichkeit ist in einer ganzen Zahl auszudrik-
ken, wo:el Dezimalstellen unter 0,5 durch Abrundung und ab 0,5 durch Aufrundung zu bericksichti-
gen sind."

6. § 5 Abs. 2 lautet:
"(2) Zuschlage, die sich aus werterhdhenden Unterschieden auf Grund der Ausstattung mit anderen
Teilen der Liegenschaft (§ 1 Abs 2) ergeben, sind nach MaBgabe des Abs. 1 erster Satz in ganzen
Zahlen auszudriicken. Werterhohende oder wertvermindemde Unterschiede, die insgesamt nur einen
Zuschlag oder Abstrich von weniger als 2 v.H. der Nutzflache der Wohnung oder der sonstigen Raum-
lichkeit rechtfertigen wirden, sind zu vernachlassigen."

7. Dem § 5 wird folgender Abs. 4 angefagt:
*(4) Ergibt ein Liegenschaftsanteil gemaB § 1 Abs. 2, der mit einer Wohnung oder sonstigen Raum-

lichkeit verbunden werden soll, einen Nutzwert, der trotz der Aufrundungsbestimmung die Zahl Eins
nicht erreichen wiarde, ist der Nutzwert mit der Zahl Eins anzusetzen."

8. In § 10 Abs. 2 werden die Worte “die Halfte des gemeinen Wertes des Mindestanteils durch die Worte
»die Halfte des Verkehrswerts (§ 2 Abs. 2 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes) des Mindestanteils"

ersetzt.

9.§12Abs.2Z 1 u 2 lauten:
“1_ die schriftliche Vereinbarung der Miteigentamer nach § 2 Abs. 2 Z 1 oder die gerichtliche Entschei-

dungnach§2220der§223; :
2. die Bescheinigung der Baubehérde oder ein Gutachten eines far den Hochbau zustandigen Zivil-
technikers Gber den Bestand an selbstandigen Wohnungen und sonstigen selbstandigen Raumlich-

keiten, wobei gesondert Zu bezeichnen sind:
a) jene Wohnungen oder sonstigen Raumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum nicht bestehen

kann (§ 1 Abs. 3 oder 4),

b) die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze far Kraftfahrzeuge.

Diese Bescheinigung darf schon auf Grund der behérdlich bewilligten Bauplane auf Antrag eines Mit-
eigentamers oder eines Wohnungseigentumsbewerbers ausgestellt werden; hat ein far den Hochbau
zustandiger Ziviltechniker ein solches Gutachten erstellt, hat er die zustandige Baubehorde unter Bei-

legung einer Ausfertigung des Gutachtens davon zu verstandigen;*

10. Nach § 13 werden folgende §§ 13a, 13 b und 13 ¢ samt Uberschriften eingeftgt:

"Beteiligung eines Miteigentimers an der Verwaltung

§ 13a. (1) Jeder Miteigentimer kann sich an der Verwaltung der Liegenschaft beteiligen und die Ent-
scheidung des Gerichtes dardber verlangen,

1. daB Arbeiten im Sinne des § 14 Abs. 1 Z 1 binnen einer angemessenen Frist durchgefihrt werden,
2. daB eine angemessene Riicklage gebildet oder die von der Mehrheit beschlossene Rucklage an-
gemessen erhoht oder gemindert wird,

3_daf ihm die Mehrheit die Entrichtung des auf ihn entfallenden Teiles der durch die Ricklage nicht
gedeckten Kosten einer in groBeren als einjahrigen Abstanden wiederkehrenden Erhaltungsarbeit in
angemessenen, den Verteilungszeitraum von zehn Jahren nicht Gbersteigenden Monatsraten gegen
Bestellung einer Hypothek auf seinem Miteigentumsanteil und Zahlung der ortstblichen Hypothekar-
zinsen gestattet, soweit ihm die sofortige Entrichtung des auf ihn entfallenden Teilbetrages der Erhal-
tungsarbeit unmaglich oder unzumutbar ist,

4. daB eine angemessene Feuerversicherung oder Haftpflichtversicherung geschlossen wird,

5. daf3 ein vorlaufiger (§ 17 Abs. 5) oder gemeinsamer Verwalter bestellt oder der bestellte Verwalter,
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der die ihm obliegenden Pflichten grob vernachlassigt, du i i

" ,durch e
23 zweiter Fall) gt inen anderen ersetzt wird (§ 18 Abs. 1
6. an diejenigen B_estim_mungen der von der Mehrheit beschlossenen Hausordnung aufgehoben oder
geandert wgrden, die seine schutzwardigen Interessen verletzen oder ihm bei billigem Ermessen un-
zumutbar sind, und
7. daB der nach § 14 Abs. 1 Z 7 Gber einen Abstellplatz in einer Sammelgarage oder auf einem Sam-

melplatz geschossene Mietvertrag wegen eines beim Antragsteller, sofern er Wohnungseigentiamer
ist, entstandenen Bedarfes aufgekindigt wird.

(2) Jeder Miteigentimer hat Schaden an den gemeinsamen Teilen oder Anlagen der Liegenschaft bei

alifalliger Schadenersatzpfiicht ohne Verzug dem allenfalls bestellten gemeinsamen (vorlaufigen) Ver-

walter, sofern dieser von dem Schaden nicht bereits in Kenntnis ist, anzuzeigen. Bei Gefahr im Verzug
darf jeder Miteigentamer auch ohne Zustimmung der abrigen Miteigentamer die zur Abwehr notwendi-

gen MaBnahmen treffen.

Ausibung der Mitwirkungsbefugnisse

§ 13b. (1) Die den Miteigentamem zustehenden Mitwirkungsbefugnisse (Stimm- und Minderheits-
rechte bei der Willensbildung der Wohnungseigentimergemeinschaft) sind personlich auszutben und
kénnen Dritten durch eine auf die Ausiibung der Mitwirkungsbefugnisse gerichtete Volimacht dbertra-
gen werden. Eine davon abweichende Ausiibung der Mitwirkungsbefugnis bedarf der nachtraglichen
schriftlichen Genehmigung des Machtgebers. Die Mitwirkungsbefugnis fur gemeinsames Wohnungs-
eigentum von Ehegatten steht diesen nur gemeinsam zu.

(2) Soweit es zur Willensbildung nur der Mehrstimmigkeit bedarf, richtet sich die Mehrheit der Stim-
men der Miteigentamer nicht nach den Personen, sondern nach dem Verhaitnis ihrer Anteile (§ 833
ABGB). Eine stimmenmehrheit kommt erst zustande, nachdem allen Miteigentimern Gelegenheit zur
AuBerung gegeben wurde. Solange diese noch einem Miteigentamer offensteht, sind die anderen an
ihre bereits abgegebene Erklarung nicht gebunden. Bei Stimmengleichheit ist nach § 835 ABGB zu
entscheiden.

(3) Die Verstandigung der Miteigentimer vom beabsichtigten BeschluBgegenstand erfolgt durch Zu-
sendung an die zuletzt angegebene inlandische Anschrift oder an einen namhaft gemachten inlandi-
schen Zustellbevollméachtigten, ansonsten an die Anschrift der entsprechenden im Wohnungseigen-
tum stehenden Wohnung oder sonstigen selbstandigen Raumlichkeit. Gleiches gilt far die Willensbil-
dung durch UmlaufbeschluB3.

(4) Jeder Miteigentdmer kann die Beschlisse der Wohnungseigentimergemeinschaft binnen drei Mo-
naten ab Zustandekommen des Beschlusses bei Gericht anfechten; im Falle einer nicht ordnungsge-
mafen Verstandigung des Miteigentimers verlangert sich die Frist auf sechs Monate. Die Pflicht des
Verwalters zur Vornahme von Erhaltungsarbeiten wird dadurch nicht berdhrt.

(5) Die den Miteigentdmern zustehenden Mitwirkungsbefugnisse (Stimm- und Minderheitsrechte bei
der Willensbildung der Wohnungseigentimergemeinschaft) darfen nicht im voraus abbedungen wer-
den. Vereinbarte Einschrankungen der Mitwirkungsbefugnisse, die sachlich mit dem Wesen des Ge-
brauchs der Liegenschaft oder der im Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder sonstigen
Raumlichkeit zu vereinbaren sind, wie besonders eine Anderung des Verteilungsschlissels, sind zu-
lassig; dies gilt insbesondere dann, wenn es sich um Bedingungen far die Erlangung einer Forderung
aus dffentlichen Mitteln far den Wohnbau oder die Wohnhaussanierung handelt.

Wohnungseigentimergemeinschaft

§ 13c. (1) Alle Wohnungs- und sonstigen Miteigentamer der Liegenschaft bilden zu deren Verwaltung
die Wohnungseigentimergemeinschaft. Diese kann in Angelegenheit der Liegenschaft als solche
Rechte und Verbindlichkeiten erwerben, klagen und geklagt werden; sie ist am Ort der gelegenen Sa-
che zu klagen.

(2) Ein gegen die Wohnungseigentimergemeinschaft ergangener Exekutionstitel kann nur in die
Racklage (§ 16) oder in die vom Verwalter eingehobene Vorauszahlung der Miteigentdmer flr Aufwen-
dungen (§ 19) vollstreckt werden. Soweit die Riicklage und die eingehobenen Vorauszahlungen keine
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ausreichende Deckung bieten, haften die Miteigentamer i altnis i itei
: eten, gentdmer im Verhaltnis ihrer Miteigentumsantei -
fem sich aus dem Exekutionstitel nichts anderes ergibt." gentmeaniols. oo

11. § 14 Abs. 1 erster Satz und Einleitungssatz lauten:

"In Angelegenheiten der ordentlichen Verwaltung der Liegenschaft entscheidet - unbeschadet der

Minderheitsrec_hte nach § 13a - die Mehrheit der Mit- und Wohnungseigentuamer. Zu diesen Angele-
genheiten gehdren im besonderen:"

12.In § 14 Abs. 1 Z. 7 wird die Zitierung "(§ 1 Abs. 3)" durch die Zitierung "(§ 1 Abs. 3 und 4)" ersetzt.

13. § 14 Abs. 2 und 3 lauten:
“(2) Mietvertrage Gber nicht im Wohnungseigentum stehende Abstellplatze far Kraftfahrzeuge mit ei-
nem Dritten, der nicht Miteigentimer der Liegenschaft ist, kann die Wohnungseigentimergemein-
schaft, ungeachtet anderer gesetzlicher oder vertraglicher Regelungen, unter Einhaltung einer Frist
von drei Monaten kiindigen, sobald der Bedarf eines Wohnungseigentimers entsteht.
(3) BeschlieBt die Mehrheit der Miteigentamer eine Veranderung an den gemeinsamen Teilen und
Anlagen der Liegenschaft, die Gber die in Abs. 1 angefihrten Angelegenheiten hinausgeht, so kann
jeder der Uberstimmten dagegen binnen drei Monaten (bei nicht gehoriger Verstandigung binnen
sechs Monaten) das Gericht anrufen. Dieses darf den MehrheitsbeschluB nur dann genehmigen,
wenn die Veranderung den (die) Antragsteller nicht ibermaBig beeintrachtigen wird und Oberdies
1. entweder die Kosten der Veranderung aus der Ricklage auch unter Berticksichtigung von in ab-
sehbarer Zeit anfallenden Erhaltungsarbeiten gedeckt werden kénnen oder
2. die Kosten (der nicht gedeckte Anteil) von der beschlieBenden Mehrheit getragen werden oder
3 es sich Gberhaupt um eine Verbesserung handelt, die allen Miteigentdmern zum Vorteil gereicht."

14. Dem § 14 Abs. 3 wird folgender Abs. 4 angeflgt:
"(4) Soweit die Beeintrachtigung finanziell ausgeglichen werden kann, hat das Gericht auszusprechen,
daf die Veranderung nur gegen Entrichtung einer ziffernmaBig festzulegenden Entschadigung (§ 8
Abs 3 des Mietrechtsgesetzes) vorgenommen werden darf. Im dbrigen ist § 13 Abs 2 sinngemaB an-
zuwenden.”

15. § 15 samt Uberschrift lautet:
“Benitzungsregelung

§ 15. Jeder Miteigentamer kann eine gerichtliche Regelung tber die Benitzung der verfugbaren ge-
meinsamen Teile und Anlagen der Liegenschaft begehren. Bis zu einer rechtskraftigen gerichtlichen
Entscheidung ber eine solchen Antrag kann mit einer Mehrheit von drei Vierteln der Anteile eine
vorlaufige Benitzungsregelung beschlossen werden. Bendtzungsregelungen wirken gegen gutglaubi-
ge bicherliche Erwerber nur, wenn sie im Grundbuch eingetragen sind."

16. § 16 Abs. 1 und 2 lauten:
*(1) Die Miteigentimer haben eine angemessene Ricklage zur Vorsorge far die Aufwendungen (§ 19)
zu bilden. Bei der Festlegung der Beitrage zur Bildung der Riicklage ist auf die voraussichtliche Ent-
wicklung der Aufwendungen (§17 Abs. 1Z2) Bedacht zu nehmen.
(2) Die Rucklage ist als gebundenes Vermogen der Wohnungseigentimergemeinschaft zu verwalten
und gesondert zu verwahren; sie ist fruchtbringend anzulegen und far die Deckung von Aufwendungen
(§ 19) zu verwenden.”

17. Dem § 16 wird folgender Abs. 4 angefagt:
*(4) Far abweichende Abrechnungseinheiten und gesondert abzurechnende Anlagen (§ 19 Abs. 3Z 2)
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kénnen gesonderte Rucklagen gebildet werden."

18.§ 17 Abs. 1 und 2 lauten:

19:

20.

21.

1§ i1r:.a(l|1) Im Bahmen_ der ordentlichen Verwaltung (§ 833 ABGB) ist insbesondere

ed gemeinen spatc_estens bis 30. Juni eines jeden Jahres Uber das vorausgegangene Kalenderjahr
jedem Mﬂelgen}umer eine ordentliche Abrechnung zu legen und in geeigneter Weise Einsicht in die
Belegg zu gewahren; im Falle einer abweichenden Abrechnungsperiode (Abs. 4) verschiebt sich die-
ser Zeitraum entsprechend;

2. spatestens vor Ablauf des laufenden Kalenderjahres (einer Abrechnungsperiode) im Haus eine
Voral_Jsschau aufzulegen, in der far das folgende Kalenderjahr (die folgende Abrechnungsperiode) in
Aussicht genommene Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten, die erforderlichen Beitrage zur Rickla-
ge und die sonst vorhersehbaren Aufwendungen, vor allem die Bewirtschaftungskosten, bekanntzuge-
ben sind,

3. far Erhaltungsarbeiten, die in groBeren als einjahrigen Abstanden wiederkehren, und far gréBere
Verbesserungsarbeiten mehrere Anbote einzuholen.

(2) Ist ein gemeinsamer Verwalter bestellt, ist dieser verbunden, die Interessen aller Miteigentamer
(als Miteigentnmergemeinschaft) zu wahren, die Weisungen der Mehrheit zu befolgen und die Aufga-
ben nach Abs. 1 zu erfdllen.

Dem Verwalter steht die nach auBBen unbeschrankbare Verwaltung der Liegenschaft, besonders die
Vertretung der Wohnungseigentimergemeinschaft und hierbei auch die Bestellung eines berufsmagi-
gen Parteienvertreters, in den Angelegenheiten zu, die die Verwaltung der Liegenschaft mit sich
bringt. Hierdurch werden gesetzliche Bestimmungen aber die Vertretung vor Behdrden nicht berthrt.
Name und Anschrift des Verwalters sind im Grundbuch ersichtlich zu machen. Die Ersichtlichmachung
erfolgt auf Antrag des Verwalters oder eines Miteigentimers auf Grund des Bestellungsbeschlusses."

Der bisherige Absatz 3 erhalt die Bezeichnung Abs. 6

Dem § 17 werden folgende Abs. 3 bis 5 angeflgt:

“(3) Alle die Wohnungseigentamergemeinschaft betreffenden Ein- und Auszahlungen konnen vom
Verwalter aber ein auf die Wohnungseigentﬁmergemeinschaft lautendes gesondertes Konto gefahrt
werden; im Fall eines Mehrheitsbeschlusses ist dies zu tun und kann auf Antrag eines Miteigentimers
vom Gericht dem Verwalter aufgetragen werden.

(4) Soweit nicht durch Gesetz anderes bestimmt ist, kann eine von Abs. 1 Z 1 erster Fall abweichende
Abrechnungsperiode festgesetzt werden:

1. durch schriftliche Vereinbarung aller Miteigentimer oder

2_durch das Gericht auf Antrag eines Miteigentimers aus wichtigen Granden (wie Aus-, Um- , Auf-
oder Zubauten).

Die gerichtliche Festsetzung ist erst ab der der Vereinbarung oder Antragstellung nachfolgenden Ab-
rechnungsperiode wirksam. Sie ist bei Festsetzung durch das Gericht von Amts wegen, sonst, sofern
die Unterschriften der Miteigentimer offentlich beglaubigt sind, auf Antrag auch nur eines Beteiligten
im Grundbuch ersichtlich zu machen. Durch den Wechsel eines Miteigentimers wird die Abrech-
nungsperiode nicht berdhrt. "

(5) Ist kein Verwalter bestellt, kann bis zur Ubernahme durch einen von der Wohnungseigentdmerge-
meinschaft neu besteliten Verwalter ein vorlaufiger Verwalter auf Antrag auch nur eines Miteigentu-
mers oder eines Dritten, der ein berechtigtes Interesse an der Bestellung eines Verwalters hat, durch
das Gericht bestellt werden. Bis dahin gilt der im Grundbuch erstgenannte Mit- oder Wohnungseigen-
tamer als Zustellbevollméachtigter.

§ 19 lautet:

"§19. (1) Soweit nichts anderes gesetzlich bestimmt oder rechtswirksam vereinbart ist, sind die Auf-
wendungen far die Liegenschaft einschlieBlich der Beitrage zur Riicklage von den Miteigentimem
nach dem Verhéltnis ihrer Anteile zum Zeitpunkt des Endes der Abrechnungsperiode zu tragen.
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) S_émtliche Mi?eigenu‘lmer konnen einen von der Regel des Abs. 1 abweichenden Aufteilungs-
§chlussel odel.' eine Ablfechnungseinheit festlegen. Vereinbarungen dber diese Festlegung bedirfen zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform; sie werden frihestens fir die ihrem Abschlu3 nachfolgende
Abrechnungsperiode wirksam.

(3) Das Gericht kann auf Antrag eines Miteigentimers nach billigem Ermessen neu festsetzen:
1. den Aufteilungsschlissel bei einer wesentlichen Anderung der Nutzungsmaglichkeit seit einer
Vereinbarung im Sinn des Abs. 2 oder bei Vorliegen erheblicher Unterschiede in der
Nutzungsmoglichkeit oder
2. eine von der Liegenschaft abweichende Abrechnungseinheit, wenn auf der Liegenschaft mehr
als fanfzig selbstandige Wohnungen und sonstige nicht zu Wohnzwecken dienende selbstandige
Raumlichkeiten oder gesondert abzurechnenden Anlagen, wie besonders Waschkichen,
Personenaufziige oder gemeinsame Warmeversorgungsanlagen, vorhanden sind.

(4) Die gerichtliche Festsetzung des Aufteilungsschlussels ist ab der der Antragstellung nachfolgen-
den Abrechnungsperiode wirksam.

(5) Durch den Wechsel eines Miteigentamers wird der Aufteilungsschlissel oder die Abrechnungsein-

heit nicht berahrt.

1 abweichende Aufteilungsschlissel oder Abrechnungseinheiten sind bei
cht von Amts wegen, sonst, sofern die Unterschrift des Miteigentimers 6f-
es Beteiligten im Grundbuch ersichtlich zu machen."

(6) Von der Regel des Abs.
Festsetzung durch das Geri _
fentlich beglaubigt ist, auf Antrag auch nur ein

22.§22 Abs. 1 Einleitungssatz lautet:
g 22. (1) Ein Wohnungseigenimter oder, falls wenigstens an einem Mindestanteil Wohnungseigen-

tum einverleibt ist, auch ein anderer Miteigentamer, ist auf Klage der Mehrheit der Gbrigen Miteigen-
tamer aus der Gemeinschaft auszuschlieBen,"

23. § 22 Abs. 3 lautet:
“(3) Die AusschluBklage ist im Grundbuch anzumerken (§ 61 GBG 1955). Nach Ablauf von drei Mona-

ten nach dem Eintritt der Rechtskraft des Urteils kann auf Antrag eines Miteigentimers die Versteige-
rung des Miteigentumsanteils und des allenfalls damit verbundenen Wohnungseigentums nach den
Bestimmungen der Exekutionsordnung dber die Zwangsversteigung durchgeflhrt werden. § 184

Abs. 1 Z 3 EO findet dabei keine Anwendung.”

24. Die zweite Oberschrift zu § 23 “Vertragliche Schutzbestimmungen” entfallt.

25. Dem § 23 Abs. 1 wird folgender Satz angefugt:
Die organisatorische und administrative Abwicklung der Wohnungseigentumsbegriindung in Gebau-

den, die vor Entstehen eines Anspruches auf Wohnungseigentumsbegriindung erstmalig bezogen
wurden, ist der Abwicklung des Bauvorhabens - jedoch ohne die Rechtsfolge des § 24 Abs 1 Z1-
gleichzuhalten; abweichend von der Regelung des § 24 Abs 1 Z 2 sind Vereinbarungen Uber anste-
hende Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten rechtswirksam. Wird die Einraumung des Wohnungs-
eigentums einem Mieter einer Wohnung oder sonstigen Raumlichkeit zu einem Kaufpreis zugesagt,
der ausgehend von gesetzlichen Vorschriften zur Liegenschaftsverwertung nicht mit dem vollen Ver-
kehrswert bemessen wird, treten die Rechtsfolgen des § 24 Abs. 1 nicht ein.”

26. Nach dem § 23 Abs. 1 wird folgender Abs. 1a eingefdgt:
»(1a) Vor Erwirkung der Anmerkung der Einraumung von Wohnungseigentum (§ 24a Abs. 2) darf der
Wohnungseigentumsorganisator - sofem nicht Férderungen aus 6ffentlichen Mitteln far den Wohnbau
oder die Wohnhaussanierung gewahrt werden - die mit dem Wohnungseigentumsbewerber vereinbar-
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ten Leistungen nicht tbemehmen."

27. § 24 Abs. 2 erster Satz lautet:

‘@) De_r § 8des thnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes dRGBI 1940 | S. 438 und die dazugehdrigen
Durchfihrungsbestimmungen sind fir den Bereich dieses Bundesgesetzes nicht anzuwenden."

28. § 24a Abs. 3 Z 1 lautet:
*1. VerauBerungsverbote gemaB § 22 des Wohnbauférderungsgesetzes 1968, oder § 49 des Wohn-
bauférderungsgesetzes 1984, oder nach den landesgesetzlichen Vorschriften far die Wohnbauforde-
rung und Wohnhaussanierung;"

29. Dem § 24a wird als Abs. 5 angefugt:
*(5) Gleichzeitig mit der erstmaligen Eintragung der Anmerkung sind in der Aufschrift des Gutsbe-
standsblattes die Worte "Wohnungseigentum in Vorbereitung" einzutragen.”

30. § 26 Abs. 1 und 2 lauten:
*§ 26 (1) Uber die Antrage in den folgenden Angelegenheiten entscheidet das far Zivilrechtssachen

zustandige Bezirksgericht, in dessen Sprengel die Liegenschaft gelegen ist:
1. Festsetzung der Neufestsetzung des Nutzwertes (§ 3);
2. Duldung oder Unterlassung von Anderungen einschlieBlich der Entschadigung eines hierdurch
beeintrachtigten Wohnungseigentamers (§ 13 Abs. 2);
3. Beteiligung eines Minderheitseigentimers an der Verwaltung (§ 13a) einschlieBlich der
sonstigen Angelegenheiten der Mit- und Wohnungseigentamer der Liegenschaft, Gber die nach
dem 16. Hauptstiick des zweiten Teiles des ABGB im Verfahren auBer Streitsachen zu
entscheiden ist;
4. Rechtswirksamkeit eines Beschlusses der Mehrheit (§§ 13b, 14 Abs. 3);
5. Durchsetzung der Pflichten des Verwalters (§ 16 Abs. 3, § 17 Abs. 1 und 2);
6. Festsetzung einer abweichenden Abrechnungsperiode (§ 17 Abs. 4);
7. Bestellung eines vorlaufigen Verwalters (§ 17 Abs. 5), Abberufung des Verwalters und
Ersetzung durch einen anderen (§ 13a Abs1Z5,§18 Abs 1 Z 3), Rechtswirksamkeit einer
Kandigung oder Abberufung des Verwalters (§ 18);
8. Zulassigkeit eines vereinbarten oder Festsetzung eines abweichenden Aufteilungsschllssels
oder einer abweichenden Abrechnungseinheit (§ 19 Abs. 2 und 3);
g. Zustimmung zur Aufnahme zuséatzlicher Darlehen (§ 24b);
10. Zustimmung zur Sanierung (§ 25a).
(2) In den im Abs. 1 genannten Verfahren gelten die allgemeinen Bestimmungen ber das Verfahren
auBer Streitsachen mit den in § 37 Abs. 3 Z. 6, 8 bis 21 sowie Abs. 4 MRG genannten und den fol-
genden Besonderheiten:
1. Die Verfahren werden auf Antrag eingeleitet.
2. In den Verfahren nach Abs. 1 kommt den Miteigentimern und dem Verwalter insoweit Parteistel-
lung zu, als ihre Interessen durch die Entscheidung dber den Antrag unmittelbar berthrt werden kon-
nen.
3 |n Verfahren nach Abs. 1 Z 1 kommt Uberdies den Wohnungseigentumsbewerbern, die dem Gericht
vom Antragsteller bekanntgegeben oder sonst bekannt geworden sind, Parteistellung zu.
4. Far die Beiziehung von im Antrag nicht namentlich genannten Miteigentdmern reicht es aus, wenn
sie zu einem Zeitpunkt in dem dies noch zulassig ist, Gelegenheit zu Sachvorbringen haben.
5. Zustellungen an mehr als sechs Miteigentimer, die auch Wohnungseigentimer sind, kénnen durch
einen Anschlag vorgenommen werden, der an einer allen Hausbewohnern sichtbaren Stelle des Hau-
ses, falls das Haus mehrere Stiegenhauser umfaBt, in jedem Stiegenhaus, anzubringen ist. Der An-
schlag darf frihestens nach 30 Tagen abgenommen werden. Die Zustellung des das Verfahren ein-
leitenden Antrages ist mit Ablauf dieser Frist, spatere Zustellungen mit dem Anschlag, als vollzogen
anzusehen. Die Giltigkeit der Zustellung wird nicht dadurch berahrt, daB der Anschlag noch vor dieser
Zeit abgerissen oder beschadigt wurde. Der das Verfahren einleitende Antrag ist Gberdies einem
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W%hnur;gse_igentﬁmer, der vom Gericht zu bestimmen ist, zu eigenen Handen zuzustellen.
gj diinmanérgasben iuf FBestsetzung oder Neufestsetzung der Nutzwerte (§ 3) sind beizufiigen

2 enden Bescheide der Baubehdrde einschlieBli ar di i it galti -
und_Anderungspléne, ich der far die Baulichkeit gultigen Bau
b) die von einem far Hochbau zustandigen Ziviltechniker oder einem far dieses Fach allgemein beei-
de}en_genchthchen Sachverstandigen erstellte gegliederte Aufstellung Gber Nutzflachen aller selb-
stgandlger_w thnun'gen, der sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten sowie der Wohnungen und son-
spgen Rat_Jmllchkenen, an denen Wohnungseigentum nicht bestehen kann (§ 1 Abs. 3 und 4), sowie
die !\lu_tzﬂache der auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze und
C)'kdle in § 12 Abs. 2 Z 2 genannte Bescheinigung der Baubehérde oder das Gutachten des Ziviltech-
nikers."

31. In § 30 werden die Worte »Bundesminister fur Bauten und Technik" durch “Bundesminister far wirt-
schaftliche Angelegenheiten” ersetzt.

Il. Abschnitt

Ubergangsbestimmungen

1. Insoweit im folgenden nichts anderes bestimmt wird, ist der |. Abschnitt auch far bereits im Woh-
nungseigentum stehende Wohnungen und sonstige Raumlichkeiten anzuwenden.

2 Wurde an einer Wohnung im Sinn des § 1 Abs. 3 in der Fassung des |. Abschnittes vor dem 1. Okto-
ber 1993 Wohnungseigentum begrandet, bleibt dieses mit der MaBgabe bestehen, dafB3 die Zustim-
mung der Gbrigen Wohnungseigentimer zu einem beabsichtigten Einbau einer Wasserentnahmestelle
oder eines Klosetts im Inneren nur gemaB § 13 Abs. 2 Z 1 verweigert werden darf.

3. Schriftlich vor dem 1. Oktober 1993 geschlossene Vertrage zur Begrandung von Wohnungseigentum
an einer Wohnung im Sinn des § 1 Abs. 3 in der Fassung des |. Abschnittes sind noch verbicherbar.

4. Vor dem Inkrafttreten des § 1 Abs. 2 zweiter Satz in der Fassung des |. Abschnittes zugesagte Ver-
bindungen von einem zweiten Abstellplatz je selbstandiger Wohnung oder sonstige selbstandiger
Raumlichkeit bleiben unberthrt.

5. Wird in einem vor dem Inkraftireten des |. Abschnittes anhangigen Verfahren von einem Beklagten
das Begehren auf Wohnungseigentumsbegrindung nach § 2 Abs. 2 Z 2 WEG gestellt, so sind far den
Verfahrensabschnitt bis zum Erheben des Begehrens die Kosten des nur zufolge dieses Begehrens
unterliegenden Klagers nach § 43 ZPO so zu bestimmen, als ob beide Teile zu gleichen Teilen obsiegt

hatten.

6. Wurde ein Antrag auf erstmalige Festsetzung des Nutzwertes vor dem 1. Oktober 1993 gestellt, sind
die Bestimmungen des § 1 Abs. 2, § 5 Abs. 1 und 2 in der Fassung des 1. Abschnittes nicht anzu-
wenden, sofern der Antrag nicht vor dem 1. Janner 1994 zurlickgezogen wird.

I1l. Abschnitt

(1) Der |. und Il. Abschnitt treten mit 1. Janner 1994 in Kraft; auf die Regelung derZ2, Z 3 und Z 6 ist Be-
dacht zu nehmen.

(2) Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist der Bundesminister far Justiz betraut.
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Artikel IV

Das Heizkostenabrechnungsgesetz, BGBl. Nr. 827/1992, wird wie
folgt gedndert:

1. § 2 Z 5 und 6 lauten:

"5. Nutzungsobjekte:

die mit Wdrme versorgten Wohnungen oder sonstigen selbstdndi-

gen R&umlichkeiten (wie Geschéftsr#dumlichkeiten) im Sinn des §

12 Abs. 2 Z 2 des Wwohnungseigentumsgesetzes 1975, BGBl. Nr.

417, einschlieBlich solcher, die der allgemeinen Beniitzung

dienen, und jener, deren Zweckbestimmung einer ausschlieBli-

chen Beniitzung entgegensteht (wie Hausbesorgerwohnung, Hobby-
raum und Sauna);
6. beheizbare Nutzfldche:

a) jedenfalls die Nutzfldche im Sinn des § 6 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes 1975, ausgenommen jener offener Loggien
und

b) die Fl&chen von sonstigen R#umen im Sinn der Z 5 sowie von
Keller-, Dachboden- und Hobbyr#umen, Garagen und Saunen;
diese jedoch nur dann, wenn sie von einer gemeinsamen War-

meversorgungsanlage mit Warme versorgt werden;"

2. § 4 Abs. 2 lautet:

"(2) Wird ein Gebd&ude (eine wirtschaftliche Einheit) mit Wdarme

versorgt, die

1. nicht im Geb#dude (in der wirtschaftlichen Einheit) erzeugt
wird oder

2. von einem gewerbsmdBigen Wdrmeerzeuger mit Zustimmung der
Wirmeabnehmer im Geb&dude (in der wirtschaftlichen Einheit)
erzeugt wird, {

richten sich die Erhaltungspflichten betreffend die gemeinsame

warmeversorgungsanlage nach den vertraglichen Vereinbarungen

in den Wirmelieferungsvertrdgen. Liegen solche Vereinbarungen

nicht vor, ist § 7 anzuwenden. "
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3. Im § 6 Abs. 2 wird nach den Worten "Gas-, Heiz- und Feuerungs-
technik" die Wortfolge "oder von einem einschldgigen Techni-

schen Biiro im Sinne der Gewerbeordnung 1973" eingefiigt.

4. § 25 Abs. 3 zweiter Satz lautet:
"In den Verfahren nach Abs. 1 sind auch der Verwalter des Ge-
biudes und das mit der Warmeabrechnung beauftragte Unterneh-
men, in den Verfahren nach Abs. 1 Z 1, 4 und 5 auch ein
gewerbsméBiger Warmeerzeuger im Sinn des § 4 Abs. 2 Z 2 von
Amts wegen beizuziehen."

5. § 29 Abs. 1 und ein einzufiigender Abs. la lauten:
"(1) Dieses Bundesgesetz tritt mit Ausnahme des § 26, der mit
30. Dezember 1992 in Kraft tritt, und des § 27 Z 2, dessen In-
krafttreten sich nach seiner Z 3 richtet, mit 1. Oktober 1992
in Kraft.

(1a) § 2 2 5 und 6, § 4 Abs. 2, § 6 Abs. 2, § 25 Abs. 3 zwei-
ter Satz und § 29 Abs. 8 in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBl. Nr. xxx treten mit 1. J&nner 1994 in Kraft."

6. § 29 Abs. 8 lautet:
"(8) Im Falle einer Warmeversorgung nach § 4 Abs. 2 sind die
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes - auch ohne Vorliegen der
Voraussetzungen des Abs. 7 - nach MaBgabe der Abs. 3 und 4

anzuwenden. "

Artikel V
Das Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1982, BGBl. Nr. 165, zuletzt gedn-

dert durch das Bundesgesetz BGBl. Nr. 482/1984, wird wie folgt
gedndert:

1. Nach § 5 wird folgender § 5 a eingefiigt:

" § 5a. Von einer Einstellung der ZuschuBauszahlung und einer
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Riickforderung geleisteter Zuschiisse im Fall einer Uberschrei-

tung der angemessenen Gesamtbaukosten (§ 2 Z 1)

1. ist abzusehen, wenn der gesamte iiberschreitende
Baukostenanteil durch eine zus&tzlich Férderung des
Landes,

2. kann abgesehen werden, wenn der gesamte iiberschreitende
Baukostenanteil aus Eigenmitteln des Férderungsnehmers

finanziert wird und sichergestellt ist, daB8 der

Férderungszweck trotzdem erreicht wird."

2. Nach § 10 wird folgender § 11 angefiigt:
" § 11. Dieses Bundesgesetz tritt mit 16. April 1982, § 3 und
§ 10 Z 1 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl. Nr. 661/1983
treten mit 31. Dezember 1983, § 2 z 3 in der Fassung des Bun-
desgesetzes BGBl1. Nr. 482/1984 tritt mit 1. Jénner 1985, § 5 a
in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl. Nr. XxXxXx tritt mit
1. Juni 1993 in Kraft."

Artikel VI
Das Bundes-Sonderwohnbaugesetz 1983, BGBl. Nr. 661, in der Fas-
sung BGBl. Nr. 482/1984 wird wie folgt gedndert:

1. Nach § 5 wird folgender § 5 a eingefiigt:
" § 5 a. Von einer Einstellung der ZuschuBauszahlung und einer
Riickforderung geleisteter Zuschisse im Fall einer Uberschrei-
tung der angemessenen Gesamtbaukosten (§ 2 Abs. 1 Z 1)
1. ist abzusehen, wenn der gesamte iiberschreitende
Baukostenanteil durch eine zus#tzlich Fdrderung des
Landes,

2. kann abgesehen werden, wenn der gesamte iiberschreitende

Baukostenanteil aus Eigenmitteln des Fdrderungsnehmers
finanziert wird und sichergestellt ist, daB8 der
Férderungszweck trotzdem erreicht wird."
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2. Nach § 11 wird folgender § 12 samt Uberschrift angefiigt:
"Inkrafttreten
§ 12. Dieses Bundesgesetz tritt mit 31. Dezember 1983, § 2 Z 5
in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl. Nr. 482/1984 tritt mit
1. Janner 1985, § 5 a in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl.
Nr. xxx tritt mit 1. Juni 1993 in Kraft."

Artikel VII
Das Wohnbaufdérderungsgesetz 1968, BGBl. Nr. 280/1967, zuletzt
gedndert durch das Bundesgesetz BGBl. Nr. 692/1988, wird wie
folgt gedndert:

1. Im § 22 Abs. 2 zweiter Satz entfdllt die Wortfolge "und der
hinzutretende Ehegatte die dsterreichische Staatsbiirgerschaft
besitzt".

5. Nach § 38 wird folgender § 38 a eingefiigt:
" § 38 a. § 22 Abs. 2 zweiter Satz in der Fassung des Bundes-
gesetzes BGBl. Nr. XXX tritt mit dem Inkrafttreten des Abkom-
mens iiber den Europdischen Wirtschaftsraum in Kraft."

Artikel VIII
Das Wohnbauférderungsgesetz 1984, BGBl. Nr. 482, zuletzt gedndert

durch das Bundesgesetz BGBl. Nr. 829/1992, wird wie folgt gedn-
dert:

1. § 28 samt Uberschrift lautet:

"Kiindigung des Mietvertrages

§ 28. (1) Ein wichtiger Kindigungsgrund nach § 30 Abs. 1 Miet-
rechtsgesetz liegt hinsichtlich einer nach bundesgesetzlichen

oder landesgesetzlichen Vorschriften gefdrderten Wohnung vor,
wenn der Mieter
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1. seine bisher zur Befriedigung seines Wohnbediirfnisses
regelmdBig verwendete Wohnung nicht aufgegeben hat (§ 21
Abs. 3),

2. entgegen den vertraglichen Vereinbarungen eine andere
geférderte Wohnung erworben hat oder dort sein dringendes
wohnbediirfnis befriedigt.

(2) Die Kiindigung nach Abs. 1 Z 1 ist aufzuheben, wenn
der Mieter vor SchluB der der Entscheidung des Gerichtes
erster Instanz unmittelbar vorangehenden Verhandlung seine
Rechte an der bisherigen Wohnung aufgibt; der Mieter hat je-
doch dem Vermieter die Kosten zu ersetzen, soweit ihn ohne
diese Aufgabe eine Kostenersatzpflicht getroffen hatte.

(3) In einem Kiindigungsverfahren auf Grund Abs. 1 Z 2
hat der Vermieter dem Gericht die Férderungsgeber namhaft zu
machen. Diese haben dem Gericht auf dessen Anfrage, auch ohne
zZustimmungserkldrung des Mieters, bekanntzugeben, ob der
gekiindigte Mieter zur Nutzung der gefdrderten Wohnungen als
Eigentiimer oder Mieter berechtigt ist."

2. § 49 Abs. 4 Z 1 lautet:
"1. der Anteil am Mindestanteil (§ 9 Abs. 1 zweiter Satz
Wohnungseigentumsgesetz 1975) an den Ehegatten, "

3. Nach § 60 Abs. 1 a wird folgender Abs. 1 b eingefiigt:
"(1 b) § 28 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl. Nr. Xxxx
+ritt mit 1. Jénner 1994, § 49 Abs. 4 Z 1 in derselben Fassung
mit dem Inkrafttreten des Abkommens iiber den Europdischen
Wirtschaftsraum in Kraft."
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Artikel IX

Bundesgesetz Uber die Festsetzung des Richtwertes flr die mietrechtliche
Normwohnung (Richtwertgesetz - RichtWG)

|. Abschnitt
Richtwert

§ 1. (1) Der Richtwert ist jener Betrag, der far die mietrechtliche Normwohnung (§ 2) festgesetzt ist.
Er bildet die Grundlage far die Berechnung des angemessenen Hauptmietzinses nach § 16 Abs. 2

MRG.

(2) Der Bundesminister far Justiz hat far jedes Bundesland einen Richtwert in Schillingbetragen je
Quadratmeter der Nutzflache und Monat far die mietrechtliche Normwohnung unter Bedacht-
nahme auf das Gutachten des Beirates (§ 7) und die in § 3 genannten Grundsatze durch

Verordnung festzusetzen.

Mietrechtliche Normwohnung

§ 2. (1) Die mietrechtliche Normwohnung ist eine Wohnung mit einer Nutzflache zwischen 30
Quadratmeter und 130 Quadratmeter in brauchbarem Zustand, die aus Zimmer, Kiche
(Kochnische), Vorraum, Klosett und einer dem zeitgemaBen Standard entsprechenden
Badegelegenheit (Baderaum oder Badenische) besteht, Gber eine Etagenheizung oder eine
gleichwertige stationare Heizung verfagt und in einem Gebaude mit ordnungsgemafem
Erhaltungszustand auf einer Liegenschaft mit durchschnittlicher Lage (Wohnumgebung) gelegen

ist.

(2) Ein Gebaude befindet sich dann in ordnungsgeméaBem Erhaltungszustand, wenn der Zustand
seiner allgemeinen Teile nicht bloB voribergehend einen ordentlichen Gebrauch der Wohnung
gewahrleistet. Ordnungsgeman ist der Erhaltungszustand des Gebaudes jedenfalls dann nicht,
wenn im Zeitpunkt der Vermietung Erhaltungsarbeiten im Sinn des § 3 Abs. 3 Z 2 MRG anstehen.

(3) Die durchschnittliche Lage (Wohnumgebung) ist nach der allgemeinen Verkehrsauffassung
und der Erfahrung des taglichen Lebens zu beurteilen, wobei eine Lage (Wohnumgebung) mit
einem Gberwiegenden Gebaudebestand, der in der Zeit von 1870 bis 1917 emichtet wurde und im
Zeitpunkt der Errichtung aberwiegend kleine, mangelhaft ausgestattete Wohnungen (Wohnungen
der Ausstattungskategorie D) aufgewiesen hat, hochstens als durchschnittlich einzustufen ist.

Ermittlung des Richtwertes

§ 3. (1) Bei der Ermittiung des Richtwertes ist vom Herstellungswert (§ 6 Abs. 3 des Liegenschafts-
bewertungsgesetzes) einer gut ausgestatteten geférderten Neubaumietwohnung in einem
mehrgeschossigen Gebaude mit mindestens 4 Wohnungen auszugehen. Es sind dabei aber nur
geférderte Neubaumietwohnungen heranzuziehen, bei denen eine forderungsrechtliche
Begrenzung der (forderbaren) Baukosten oder des zulassigen Hauptmietzinses gegeben ist.

(2) Der Grundkostenanteil je Quadratmeter Nutzflache emrechnet sich aus den Grundkosten, die
wahrend des Kalenderjahres 1992 den Forderungszusicherungen des jeweiligen Landes
tatsachlich zugrunde gelegt wurden.

(3) Zur Emittlung der Baukosten je Quadratmeter Nutzflache sind die am 31. Dezember 1992
geltenden Vorschriften des jeweiligen Landes tber die forderbaren Baukosten zugrunde zu legen.
Fehlen solche Vorschriften, sind die Baukosten zugrunde zu legen, die sich aus den
Férderungszusicherungen des jeweiligen Landes im Kalenderjahr 1992 ergeben.
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§ 4.

§ 5.

§6.

4) _Von den Baukosten gemaR Abs. 3 sind jene Baukostenanteile abzuziehen, die fir die
Emichtung solcher Gebaudeteile Ublicherweise anfallen, die nach den am 31.12.1992 geltenden
thnbauférderungsvorschriften des jeweiligen Landes zwar gefordert werden, aber dem
typischen Althausbestand nicht entsprechen, namlich Einstell- oder Abstellplatze (Garagen),
Aufzugsanlagen, gemeinsame Warmeversorgungsanlagen und Gemeinschaftsanlagen oder
-raume (Fahrrad- und Kinderwagenabstellplatze, Hobbyraume, Schutzraume, modern
ausgestattete Waschkiichen, Gemeinschaftsantennen, Saunen) sowie solche Baukostenanteile,
die bautechnischen Erschwernissen zuzurechnen sind.

(5) Es ist jeweils ein Durchschnittswert der Grundkostenanteile und der Baukosten des jeweiligen
Landes heranzuziehen, der in Bezug auf die Wohnnutzflache zu gewichten ist.

(6) Die betragsmaBige Ermittlung des Richtwerts erfolgt, indem zunachst 4 vH des Grund-
kostenanteils (Abs. 2 und 5) und 5,5 vH der Baukosten (Abs. 3 bis 5) zusammengezahlt und
sodann von der errechneten Summe 5 vH der Kosten fr die Errichtung von Aufzugsanlagen und
gemeinsamen Warmeversorgungsanlagen (fiktiver Erhaltungsaufwand) abgezogen werden; der
Richtwert betragt ein Zwolftel der sich daraus ergebenden Differenz.

Kundmachung der Richtwerte

(1) Der Bundesminister far Justiz hat die Richtwerte und die ihrer Emittlung zugrundegelegten
Kostenanteile (§ 3 Abs. 2 bis 5), ausgedrickt in Prozentsatzen vom jeweiligen Richtwert, unter
Bedachtnahme auf das Gutachten des Beirats durch Verordnung festzusetzen.

Kommt ein Gutachten des Beirats iiber die Ermittlung der Richtwerte nicht zustande, so ist der
Richtwert vom Bundesminister far Justiz unter Bedachtnahme auf die Grundsatze des § 3

festzusetzen.

(2) Der Richtwert ist erstmals bis spatestens 28. Februar 1994 far jedes Bundesland festzusetzen
und wird mit 1. Marz 1994 wirksam.

Wertsicherung der Richtwerte

Die Richtwerte vermindern oder erhoéhen sich jahrlich in dem MaB, das sich aus der Veranderung
des vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt verlautbarten Verbraucherpreisindex 1986
oder des an seine Stelle tretenden Index im Jahresabstand gegeniber dem Zeitpunkt des
Inkraftretens dieser Bestimmung oder gegeniber dem Zeitpunkt der neuerlichen Festsetzung der
Richtwerte ergibt. Bei der Berechnung der jeweiligen neuen Richtwerte sind Betrage, die 5
Groschen nicht Gbersteigen, auf die nachstniedrigeren 10 Groschen abzurunden und Betrage, die
5 Groschen {bersteigen, auf die nachsthéheren 10 Groschen aufzurunden. Die jeweiligen neuen
Betrage gelten ab dem der Verlautbarung der Indexveranderung durch das Osterreichische
Statistische Zentralamt folgenden Gbernachsten Monatsersten. Der Bundesminister far Justiz hat
die geanderten Richtwerte und den Zeitpunkt, an dem die Richtwertveranderung mietrechtlich
wirksam wird, sowie die friheren Richtwerte und deren Geltungsdauer im Bundesgesetzblatt

kundzumachen.

Neufestsetzung des Richtwertes

Wenn die Veranderung des Baupreisindex fir den Wohnhaus- und Siedlungsbau von der
Veranderung des Verbraucherpreisindex 1986 oder des an seine Stelle tretenden Index seit der
letztmaligen Festsetzung des Richtwertes insgesamt um mehr als 10 vH abweicht, hat der
Bundesminister far Justiz nach Einholung eines Gutachtens des Beirates (§ 7) die Richtwerte neu
festzusetzen. Dabei sind die §§ 3, 4, 7 und 9 mit der MaBBgabe anzuwenden, daf3 bei der
Ermittlung des Grundkostenanteils und der Baukosten von den Forderungszusicherungen des
Kalenderjahres auszugehen ist, das dem Zeitpunkt der Abweichung vorangegangen ist.
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D?e Richtwerte werden mit dem der Kundmachung folgenden iibernachsten Monatsersten
wirksam. § 5 letzter Satz ist anzuwenden.

Beirat zur Ermittlung der Richtwerte

§ 7. (1) Zur Erstattung von Gutachten zur Ermittlung der Richtwerte und den Empfehlungen betreffend
Zuschlage und Abstriche im Sinne des § 16 Abs. 2 MRG ist beim Bundesministerium far Justiz
ein Beirat einzurichten.

(2) Der Beirat besteht aus zwei sachkundigen Vertretern der Bundeskammer der gewerblichen
Wirtschaft, zwei sachkundigen Vertretern der Bundeskammer fir Arbeiter und Angestelite, drei
sachkundigen Nachfragervertretern und drei sachkundigen Anbietervertretern jeweils aus dem
Kreis der Funktionare und Angesteliten von Vereinen im Sinn des § 37 Abs. 3 Z 11 MRG fir jedes
Bundesland und aus dem Bundesminister fur Justiz oder seinem Vertreter.

(3) Der jeweilige Landeshauptmann hat die Nachfrager- und Anbietervertreter fir das Bundesland
far eine Funktionsdauer von finf Jahren namhaft zu machen. Ebenso haben die Bundeskammer
der gewerblichen Wirtschaft und die Bundeskammer far Arbeiter und Angestellte ihre Vertreter far
eine Funktionsdauer von fanf Jahren namhaft zu machen; diese Beiratsmitglieder kénnen sich
durch sachkundige Personen aus dem Bundesland, fir dessen Bereich ein Gutachten zu
erstatten ist auf Grund einer schriftlichen Vollmacht vertreten lassen. Wenn nicht innerhalb einer
Frist von einem Monat ab Aufforderung durch den Bundesminister fir Justiz die vorgesehene
Anzahl von Vertretern schriftlich namhaft gemacht wird, hat der Bundesminister fur Justiz
sachkundige unabhangige Personen als stimmberechtigte Mitglieder des Beirats flr eine
Funktionsdauer von finf Jahren zu bestellen.

(4) Der Beirat wird vom Bundesminister far Justiz einberufen. Einzuberufen und stimmberechtigt
sind die Vertreter der Bundeskammer der gewerblichen Wirtschaft, die Vertreter der
Bundeskammer fiir Arbeiter und Angesteliten und die Vertreter des jeweiligen Bundeslands, far
dessen Bereich ein Gutachten zu erstatten ist.

(5)Der Vorsitz im Beirat wird vom Bundesminister flr Justiz oder von dessen Vertreter gefthrt.

(6) Der Beirat hat zu seinen Sitzungen einen sachkundigen Vertreter des Landeshauptmanns des
Bundeslands, fiir dessen Bereich ein Gutachten zu erstatten ist, einzuladen. Dieser Vertreter ist
anzuhéren: er ist - abgesehen vom Fall des Abs. 7 - nicht stimmberechtigt.

(7) Der Beirat ist bei Anwesenheit von mindestens sieben stimmberechtigten Mitgliedern
beschluBfahig. Far die BeschluBfassung dber ein Gutachten zur Ermittlung der Richtwerte ist die
einfache Mehrheit der anwesenden stimmberechtigten Mitglieder erforderlich. Kommt bei
Stimmengleichheit ein galtiger BeschluB dber die Ermittlung der Richtwerte nicht zustande,
entscheidet der far diesen Fall stimmberechtigte Vertreter des Landeshauptmanns. Vertreten
mindestens zwei Mitglieder Gbereinstimmend eine von der Mehrheit abweichende Meinung, so ist
diese im Gutachten zum Ausdruck zu bringen.

(8) Die Mitglieder des Beirats sind zur gewissenhaften und unparteiischen Ausiibung ihres Amtes
und zur Verschwiegenheit verpflichtet. Jene Mitglieder des Beirats, die der Bundesminister fir
Justiz mangels Namhaftmachung bestellt hat (Abs. 3 dritter Satz), haben Anspruch auf Ersatz der
Reisekosten nach der Reisegebihrenvorschrift 1955. Die Kosten des Beirats tragt der Bund.

(9) Die Geschaftsfahrung des Beirates obliegt dem Bundesminister fiir Justiz.

(10) Der Bundesminister far Justiz kann die naheren Bestimmungen Ober die Geschaftsordnung
des Beirates mit Verordnung erlassen.
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Allgemeine Beiratsempfehlungen

§ 8. Der Beirat kann flr Zuschlage und Abstriche im Sinn des § 16 Abs. 2 MRG, die fur haufig
wiederkehrende Sachverhalte vorzunehmen sind und gleichartig berechenbar sein missen,
insbesondere fr die bei Wohnungen der Ausstattungskategorien B und C vorzunehmenden
Abstriche fur die gegentber der mietrechtlichen Normwohnung fehlenden Ausstattungsmerkmale
allgemeine Empfehlungen unter Beriicksichtigung der im jeweiligen Bundesland herrschenden
Verkehrsauffassung erstatten. Fir die BeschluBfassung gelten die Bestimmungen des § 7
sinngemas.

Der Bundesminister far Justiz hat diese allgemeinen Empfehlungen im Amtsblatt zur Wiener
Zeitung kundzumachen.

Mitwirkungspflichten und Amtshilfe

§ 9. (1) Der jeweilige Landeshauptmann hat dem Bundesminister far Justiz auf dessen Verlangen die
zur Ermittlung des Richtwerts erforderlichen Angaben Gber den gewichteten Durchschnitt des
Grundkostenanteils gemaB § 3 Abs. 2 und 5, tber die gewichteten durchschnittlichen Baukosten
geman § 3 Abs. 3 und 5 und Gber die abzuziehenden Baukostenanteile gemaB § 3 Abs. 4 in
seinem Bundesland innerhalb von zwei Monaten - jedenfalls auch in zahlenmafig zusammen-

gefaBter Form - vorzulegen.

(2) Die Behérden des Bundes, die gesetzlichen beruflichen Vertretungen der Arbeitgeber und der
Arbeitnehmer sowie die Vereine im Sinn des § 37 Abs. 3 Z 11 MRG sind verpflichtet, dem
Bundesminister fir Justiz (dem Beirat) auf dessen Verlangen alle ihnen zur Verfligung stehenden
Unterlagen, die zur Erfllung der Aufgaben nach diesem Bundesgesetz erforderlich sind,

vorzulegen.

Il. Abschnitt
Inkrafttreten, Vollzugsklausel
(1) Der 1. Abschnitt tritt mit 1. Dezember 1993 in Kraft.
(2) Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes sind hinsichtlich des § 7 Abs. 8 der

Bundesminister far Justiz im Einvernehmen mit dem Bundesminister flr Finanzen und hinsichtlich
aller Gbrigen Bestimmungen der Bundesminister far Justiz betraut.
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